LOSZ Lakéasszovetkezeti Alapszabaly minta
1.

A lakasszovetkezeti torvény szerkezetét koveto alapszabaly minta

Megjegyzés: A 2011. évi LXXVI. Torvény kapcsan indokolt modositott elemek vastagitva
szerepelnek. (Magyardzé széveq: Zarojelben M betiit kovetéen vastagitva alahdzva

szerepel).
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ALAPSZABALKYA

Az 19... év.....ho0.....-n elfogadott, majd az 1992. évi I térvény alapjan, illa 2004. évi CXV.
szamU torvény eldirasai szerint a ......... b ccoocveeeeeieneneiiannd Lakasszovetkezet 20xx. ....... ho
........ -n megtartott kozgytlése (kiildottgytilése)ymaodositotta és egyseges szerkezetbe foglalta a

lakasszovetkezet alapszabalyat.

I\Fejezet
A lakéasszovetkezet nevecélja, faladata, tevékenysége

1. A lakasszOvetkezetineve, székhelye:

o Neve ” Lakasszovetkezet
o Szeékhelyer ... 7. (ir.sz., telepiilésnév, utca, hsz.)
o Egységes statisztikai szamjele: .....................(KSH sz.)

2. A lakasszovetkezetsCélja:

e a lakésszovetkezet altal sajat szervezésben, vagy Onkormanyzati egylittmiilkodésben
szOvetkezeti alapelvek figyelembevételével arra igényjogosultak, raszorultak, vagy
lakasszlkségletiiket e formaban megoldani szandékozok szaméara lakasszovetkezeti
tulajdond lakoépliletek épitése,

o a lakasszovetkezet kezelésében 1évd lakdépiiletek iizemeltetése, karbantartasa,
felujitasa, korszerisitése

e a lakasszovetkezet mikddtetésénél az onsegély, a szolidaritas, a tagi demokracia, az
onkéntes kozremitkodés, a tagok szolgaltatasi igénye, mint meghataroz6 alapelvek
figyelembevétele és megvaldsitasa

3. A lakéasszovetkezet feladatai:




A lakasszovetkezet alapvetden a tulajdondban (kezelésében) allo lakoépiilet fenntartasaval,
korszertsitésével, Uj lakasszovetkezeti tulajdonu lakdépiiletek épitésével, tagjai és nem tagjai
lakhatasaval Osszefliggd épiilet fenntartdsi, hasznalatba adasi, tovabba alaptevékenységéhez
illeszked6 vallalkozasi feladatokat lat el.

3.1 A lakasszbvetkezet alaptevékenysége korébe tartozo feladatai:

e A lakasszdvetkezet tulajdondban allé lakdépliletben a tagok altal kdzdsen hasznalt
eszkozok, éplletrészek és a lakoépllethez tartozo foldrészlet hasznélatba adasa

e alakasszovetkezeti tulajdonu lakoépulet épitése

e alakasszOvetkezet tulajdonaba és kezelésébe tartozo lakoépiilet fenntartasa

e A lakasszbvetkezet tagjai és nem tagjai szamara nydjtand@ kulturalis, sport és kozcéld
tevékenységek ellatasa

3.2 A lakéasszovetkezet vallalkozasi tevekenysége kérebe tartozo feladatai:

A lakasszOvetkezet alaptevékenysegi feladatkOrebe, nem tartozé \minden mas olyan
tevékenység ellatasa, amelynek addzott eredményet. alaptevékenységi sf€ladatai ellatasara
forditja.

3.3 A 3.1 és 3.2 pontokban megjeléltitevékenységi Korok, Kiterjednek mindazoknak a
feladatoknak az ellatasara, amelyeket a jogszabalyok a lakasszovetkezet részére elbirnak vagy
lehet6vé tesznek, vagy azok keretei kdzott celjgnak megvaldsitasa érdekében sziikségesnek
tart. Ennek megfelelden a lakasszévetkezet tevékenységi korei:

A lakasszovetkezet alaptey€kenysége,f0tevékenysége:
Ingatlan bérbeadasa, Uzémeltetése, hasznesitasa TEAOR 08. 68.20.

A lakésszovetkezet vallalkozasi tevékenysége(l):

Ingatlankezelés TEAOR 68.32,:

(M: Ezen tilmenden tovabbi TEAOR 08 szerinti tevékenységek is rogzithetok a
lakasszovetkezet altal\végzett tevékenységeknek emgfelelden, de ezeket mar nem Kkell az
alapszabalybansszerepeltetni. Ha méqgis szerepelnek itt, akkor mar nem kell megfelelni a
TEAOR 08, kategorizaciojarfak, szammal sem kell ellatni_a tevékenységeket, viszont a
NAV-nal pontosan kell'a TEAOR 08. szerint a végzett tevékenységeket jelenteni, ezért
vaqy célszerii anszovegszerii megfeleltetés, vagy ezt az alapszabalybdl ki kell hagyni.
Egyébként a NAW#hal olyan tevékenység is lejelenthet6, mely az alapszabalyban
egyaltalan nem szérepel).

3.4. A lakasszovetkezet altal iizletszertien végzett tarsashaz-kezeldi és ingatlankezelGi
tevékenységre a tarsashazakrol szolo torvény erre vonatkozo rendelkezéseit megfeleloen
alkalmazni kell.

Il. Fejezet
A lakasszovetkezet tulajdoni és hasznalati viszonyai, szabéalyzatai

4.1 Tulajdoni viszonyok



a) A lakésszovetkezetben a lakasok a tagok, a nem tag tulajdonosok vagy a

lakasszovetkezet tulajdondban is allhatnak. A tagok, valamint a nem tag
tulajdonosok tulajdondban all6 lakasok tulajdonviszonyaira jelen alapszabaly
rendelkezései nem vonatkoznak. A lakasszovetkezet céljat nem szolgald
épitmény - kalondsen a gepkocsitarolé - a tag vagy a nem tag tulajdonos
tulajdonéban is allhat.

b) A lakéasszovetkezet tulajdonaban allnak:

a lakasszovetkezet kezelésébe tartozd lakdépiletek épiletszerkezetei, kozds hasznélatra
szolgald tertiletei (Iépcsohaz, eldtér, folyosd, stb.) €s helyiségei (taroldk, garazsok,
pincek, stb),

a kozponti berendezések (fiitd, ho ellato — ideértve a magantulajdonban all6 lakasokban
1év6  futbtesteket, azok szabalyzd és elzard szerélwényeit is - vizellatd,
szennyvizelvezet6, szell6z6, hirkdzl6 és hiradastechnikai s+ a“magantulajdonban allo
lakasokban 1év6 elzaro, levalaszto, ill. szakaszolo szerelvényekig - felvong, villamos
energia ellato, villamharito, tizvédelmi és thzivizvezeték rendszerek es vezetekek,
stb.),

tetd, homlokzat, térelvalaszto falazat, felépitmeény, eldtetd, attika, alagsor, 1épcs6haz,
ezen épiiletelemeken 1évo nyildszarokg(ideértve aplakasok bejarativajtoit és homlokzati
ablakait),

a lakasszovetkezet céljai magvalOsitasat segité 1étesitmények (iroda, miihely, raktar,
klubszoba, stb.) és vagyontargyak ( héazfeliigyel6i — gondmoki — lakas, allando, vagy
idbleges hasznalatba adott lakas és nem lakas céljara szolgalo ingatlan, telephely, stb.)

4.1.1. A lakdépllethez tartozOmaslakasszovetkezet tulajdonaban allé foldrészlet és
éplletrészek hasznalatdra -“a Kozgyiilés hatarozatanak keretei kozott - a tagok
mindegyike jogosultge jogat azomban egyik tag sem gyakorolhatja a tébbiek joganak
vagy jogos érdekeinek sérelmére

4.2 Hasznélati viszonyok a‘lakésszovetkezet tulajdonéban all6 lakasok esetén

A tag a lakasszovetkezet tulajdonaban allo lakast a lakédsszOvetkezet igazgatésagaval
megkotott hasznélati szerzodeésykeretél kozott maga hasznalhatja, hasznosithatja, illetve
a hasznalat jogatatruhazhatja.

A lakasszovetkezettulajdonaban alld lakas hasznélati jogat az szerezheti meg, aki jelen
alapszabalyban meghatarezott lakasszovetkezeti tagsagi feltételeknek megfelel és a
lakas“allando, (élethosszig tartd), vagy id6leges hasznalati joganak megszerzéséhez a a
jelemy alapszabaly \ felhatalmazasa alapjan a Szervezeti és Milkddési Szabalyzatban
megallapitott vagyoni hozzajarulas mértékét megfizeti.

A lakassz@vetkezet tulajdonaban allé lakas allandé hasznalati joganak megszerzéséhez
szlikséges vagyoni hozzajarulds mértéke (j lakés esetén nem lehet kevesebb a brutt6
épitési koltseg 6t szazalékanal és nem lehet magasabb a brutto épitési koltség harminc
szazalékanal. Hasznalt lakas allandd haszndlati joganak Ujraértékesitése esetén a
vagyoni hozzajarulas mértéke a lakas valos forgalmi értékének huszonot szazalékat
nem haladhatja meg.

Az idbleges hasznalati jog megszerzéséhez sziikséges vagyoni hozzédjarulds mértéke az
allanddé hasznélati jog megszerzéséhez sziikséges vagyoni hozzajarulas mertékenek a
fele.

Az alland6 (€lethosszig tartd) és az idoleges hasznalati jog megszerzéséhez sziikséges
vagyoni hozzéjarulést az e jog megszerzési feltételeknek megfeleld természetes €s jogi
személyek, vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdasagi tarsasdgok a
lakasszOvetkezet pénzintézetnel vezetett felujitasi célu pénzeszkoze elkuldnitett
szamlajanak javara torténd befizetéssel teljesitik.



A hasznalati jog atruhdzashoz a lakasszdvetkezet igazgatdsadganak hozzajarulasa
szlikséges.

Az éallandd hasznélat joganak visszterhes atruhdzasa esetén a lakasszovetkezetet az
elévasarlasra vonatkozo szabalyok szerinti jog illeti meg. A lakasszOvetkezet e jogat a
hasznalati szerzOdésben koteles kikotni, tovabba eldirni, hogy a tag visszterhes
atruhédzasi szandékat koteles a lakasszovetkezet igazgatosaganak eldzetesen bejelenteni.
Ha a lakas allandé hasznalatanak a joga megsziint, a volt tag koteles a lakast kiiiriteni,
és elhelyezésre nem tarthat igényt.

A lakéasszovetkezet eldvasarlasi jogat maga gyakorolja, az e jogot gyakorld személyt
(tagot) az igazgatosag jelolheti ki. Ha a lakasszovetkezet igazgatdsaga, vagy az
igazgatosag e jogat gyakorld személy (tag) a tag bejelentését kovetd 30 napon beliil
barmely ok miatt nem ¢l az eldvasarléasi jogaval, a tag hasznalati jogat olyan személyre
ruhdzhatja at, aki a tagsagi feltételeknek megfelel és a hasznélati jog megszerzéséhez
szilkséges vagyoni hozzajarulas megfizetését vallalja. Az ilyen személy tagfelvételi
kérelme nem utasithato el.

A tag haldla, illet6leg a nem természetes szemielytag megsziinése esetén a hasznalati
jog tekintetében jogutddlasnak van helye.

A lakééplilethez tartozd, a laké&sszovetkezet tulajdonabant,allo foldrészlet és
éplletrészek hasznalatdra — a kozgyiilés hatarozatanak kereteiwkozott — a tagok
mindegyike jogosult, e jogat azonban egyik tag sem,gyakorolhatja a tobbiek joganak
vagy jogos érdekeinek sérelmére!

Csak nyugdijashaz szbvetkezetre vonatkoz@ykitétel 1!

o Nyugdijashazi szgvetkezetresetében alakésok a szovetkezet tulajdonaban allnak,
a tagot a lakés allando-hasznalatanak joga illeti meg.

e Nyugdijashazi szovetkezetbe tagként az veheté fel, aki a lakasszOvetkezeti
tagsag alapszabalyban eloixt feltételeinek megfelel, és nyugdijas vagy kiilon
jogszabalyban meghatarozottynyungdijszerii rendszeres szocialis ellatasban
részesulyvagy az oregségi nyugdijkorhatart elérte.

e A nyugdijashazi szovetkezeti hasznélati jog megszerzésének feltétele a
tagsagi jogviszony létesitese.

e A tag a lakasba csak’ az eloz6 alpontban eléirt feltételeknek megfeleld
személyt \\fogadhaty’be. Més személy befogadasa a tagségi viszonyt
megszunteti, kivéve, ha a befogadott személy a tag hazastarsa.

¢ WA nyugdijashazi szovetkezet tagjanak haléla esetén az 6rokos a lakast csak
akkor hasznalhatja, ha a fentiekben eldirt feltételeknek megfelel, és -
kérelmérg - a szovetkezetbe tagként felveszik.

e Ha az orokos nem felel meg az eléirt feltételeknek, vagy tagfelvételét nem
kéri, az allandé hasznélat jogat a teljes hatalyl hagyatékatadd végzés
jogerore emelkedésétol szamitott hat honapon beliil a feltételeknek megfelelo
személyre nem ruhdzza at, a nyugdijashazi szovetkezetet tovabbi hat
hénapig az &llandé hasznalati jogra a forgalmi értéken a Ptk.-ban
meghatérozott vételi jogra vonatkozé szabalyok szerinti jog illeti meg.

e Ha a nyugdijashazi lakas allandé hasznalatanak joga megsziint, a volt tag - a
szerz6do felek eltéré irasbeli megallapodasanak hidanya esetén - legkésobb a
megsziinést koveté harminc napon bellUl koteles a lakést kiuriteni, és
elhelyezésre nem tarthat igényt.

e A nyugdijashazi szovetkezet tulajdonaban allo lakas allandé (élethosszig tarto)
hasznélati jogdnak megszerzéséhez szilkséges vagyoni hozzajarulds mértékét az
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adott lakasegység mindenkori forgalmi értékének maximum Otven szézaléka
erejéig az alapszabaly felhatalmazésa alapjan az igazgatosag allapitja meg.

e A hasznélati jog megszerzéséhez sziikséges vagyoni hozzajarulast a nyugdijashaz
szovetkezetnél tagsagi jog megszerzesére vonatkozo feltételeknek megfelel6
természetes személy a szovetkezet pénzintézetnél vezetett felujitasi céld
pénzeszkoze elkiilonitett szdmldjanak javara torténd befizetéssel teljesiti.

Csak iidiiloszovetkezetre vonatkozo kitétel !!!

o Udiildszdvetkezet esetében az iidiildszovetkezet tulajdonaban 4116 iidiiléépiiletben
a tagot — évenként, az alapszabalyban meghatarozott idétartamra — egy, vagy tobb
udiiléegység idOleges hasznalatdnak joga illeti meg.

e Az idoleges iidiillohasznalat jogaval rendelkezo minden természetes személy
tagot - a hasznalat joga mértékétol fiiggetlenill -ha, kozgyiilésen egy-egy
szavazat illet meg. A nem természetes személy tag minden olyan iidiiléegység
utan, amelynek egész évi hasznalatara jogot szerzett, a gazdalkodast érint6
kérdésekben tovabbi egy-egy szavazattal'rendelkezik:

e A tag haldla esetén az iddleges iidiiléhasznalati jogra az Oroklés szabalyait kell
alkalmazni.

e Az 6rokds, a megajandékozott ésa vevo tagfelvételi kérelme fi€m utasithato el, ha
a kérelmezd az e torvénybenh és\az iidilészévetkezet alapszabdlyaban eldirt
feltételeknek megfelel.

e Az iidillészovetkezeti hasznalati jog megszerzésének feltétele a tagsagi
jogviszony létesitése.

e Ha az iidiiloegység idélegesphasznalatanak joga megsziint, a volt tag - a
szerz6do felekseltéro irasbeli megallapodasanak hianya esetén - legkésobb a
megsziinéstdkéveté harminc napon belul koteles az iidiiloegységet Kiiiriteni,
és elhelyezesre nem tarthatigényt.

o Az iidiildszovetkezet tulajdonaban allo lidiilldegység id6leges hasznalati jogdnak
megszerzéséhez szukséges vagyoni hozzajarulas mértékét az adott idiiléegység
mindenkarivforgalmi értekének maximum 6tven szazaléka erejéig az alapszabaly
felhatalmazasaalapjan az igazgatosag allapitja meg.

o Az idoleges hasznalati jog megszerzéséhez sziikséges vagyoni hozzajarulast az
idiloszovetkezetnelwtagsagi  jog megszerzésére vonatkozo feltételeknek
megfeleld ‘természetes és jogi személyek, vagy jogi személyiséggel nem
rendelkezé gazdasagi tarsasdgok az iidiilészovetkezet pénzintézetnél vezetett
felyjitasi cellr pénzeszkdze elkuldnitett szadmlgjanak javara torténd befizetéssel
teljesitik.

(M: A nvugdijashazi szovetkezetekre és az uidiilloszovetkezetekre vonatkozo szabalyozas
tartalmilag érdemben nem valtozott, azért jelenik meqg mégis Ujként, mert a térvényben
szerkezeti valtozasként uj fejezetben kerult leszabalyozasra.)

4.3. A lakasszOvetkezet tulajdonat, vagyonat koteles az igazgatosag biztositd intézetnél
biztositani, tovabba a lakdsszovetkezet miikddésével Osszefliggésben jelentkezd feleldsség
targyaban felel0sségbiztositast is kotni. A biztositds, ideértve a feleldsségbiztositast is,
koltsége része a tagi hasznélati dijfizetési kotelezettségének.

4.4. A Szbvetkezet alapszabalya és tovabbi szabalyzatai:



...... Lakésszovetkezet alapszabalya a lakasszovetkezet szervezetének, mitkdésének

és gazdalkodasanak alapokmanya. Tartalméat a lakésszOvetkezet tagsaga a lakasszovetkezet

céljait és adottsagait figyelembe véve allapitja meg.

A lakésszOvetkezet alapszabalya meghatarozza (tartalmazza).

a)

b)

c)
d)

9)
h)

i)

a)

r)
)
)

a lakasszovetkezet nevét, székhelyét, tevékenysegének céljat és tevékenysegi
korét;

a lakasszovetkezet szervezetére és szerveinek mikodésére vonatkozo szabalyokat;
a lakasszovetkezet testuleti szerveinek hataskorét, feladatait, tagjainak szamat;

a lakésszovetkezet tisztségviseloit, a feladatuk ellatdsahoz sziikséges szakmai
kovetelmenyeket, a megbizatasuk idétartamat, ideértve az1dékézi megvalasztasra
vonatkozo6 eljarasi szabalyokat és a megbizatas id6tartamat is;

a tisztségviseldvel szemben felmeriild kizéré, okot, vagy a gisztseg betoltésével
osszeférhetetlen kortlmény megszintetésere, illetéleg megsziinésére vonatkozo
igazolas modjat;

a kozgytlés, illetbleg — ha az alapszabaly eldirja —Varészkozgyllés, a
kiildottgytilés 0sszehivasanak modjat, hataskorét és eljarasanak szabalyait;

a tagok jogait és kotelezettségeit;

az épitési, illetéleg a fenntartasi kéltségek viselésenek,és'felosztasanak modjat;

a koltséghatralék megfizetése érdekében az igazgatéosagnak az ados tag hataridd
megjelolésével torténéyfelszolitasaval, tevabba — hd'a felszolitas eredménytelen — a
birdsagi fizetési/meghagyas kibocsatasanak kezdeményezésével, illetbleg az
alapszabalyban( kapott felhatalmazas esetén, az igazgatésagnak a jelzélogjog
bejegyzese &5 annak torlésetiranti kérelem benyujtasaval kapcsolatos feladatait;

a tagfelyételi, ¢sa tagsagi viszony megsziinésére vonatkozo6 ugyekben, ha azokrol
nem adkozgylilés donthaz eljarasraplletékes testiiletet és az eljaras szabalyait;

a lakasszovetkezet kepviseletének részletes szabalyait;

a hasznalati jog gyakorlasanak-€s atruhdzasanak feltételeit;

az allande, illetéleg idéleges hasznalati jog megszerzésehez sziikséges vagyoni
hozzajarulas merteket és megfizetésének modjat;

altagsagi viszony megsziinése esetén a volt taggal, 6rokosével vald elszamolas
modjat ésyhataridejét;

alakasszovetkezet hazirendjét, vagy - a p) pont szerinti keretek kozotti részletes
szabalyozasra torténo felhatalmazas mellett - annak alapvet6 szabalyait;

az alapszabalyon Kivll a hazirend, és mas - a lakasszdvetkezet sajat, valamint
a vallalkozasi tevékenységének ellatasat segitd - belsé szabalyzat
megalkotédsanak lehetdségét, megnevezését, targyat, alapveté szabalyait,
tovabbéa a megalkotésara jogosult testilet megjeldlését;

az irasbeli szavazasra - e torveny Kkeretein belil - eléterjeszthetd
napirendeket, az eljaras részletes szabalyait, a szavazas eredményérol torténo
tajékoztatas modjat és a hatarozat kozlésének hataridejét;

a lakasszovetkezet fel nem oszthat6 vagyonanak létrehozasat;

az érdekképviseleti tagsagi kapcsolatot;

a lakasszdvetkezeti tulajdon és vagyon biztositasanak és a felelésségbiztositas
kotelezettseget;



u) a tag vagy a nem tag tulajdondban vagy hasznalataban lévé lakas
hasznalatanak, hasznositasanak szabéalyait a lakasszdvetkezet rendeltetésenek
megfelelden;

V) a torvény altal eldirt vagy a kozgytlés/kiildottgytilés altal sziikségesnek tartott
egyéb kérdéseket.

4.5. Ha a jelen alapszabaly masként nem rendelkezik, a h) pontban emlitett kdltségek
felosztasa soran a lakasok teljes alapteriiletének nagysaga az iranyado.

A kozgyllés (kiildottgylilés) az alapszabalyt - a jelenlévok szavazatinak kétharmados
tobbségével - barmikor modosithatja. Az alapszabalyt és annak modositasat kdzokiratba vagy
ugyvéd - jogkorén beliil jogtanacsos - altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

45.1. A jelen alapszabalyban a lakés egészének vagy egy részének a nem lakas céljara
torténo hasznalatara, hasznositasara, tovabba a nem lakas céljara szolgalé helyiségben
folytathat6 tevékenység feltételeire megallapitott szabalyok' a “haszmalat jogcimétol
fuggetlentl a mindenkori hasznald részére is kotelezoek.

4.6. A lakasszovetkezet a sajat valamint a vallalkozasifteuwckenységenek €llatasa, elosegitése
érdekében az Alapszabalyon felill az alabbi szabalyzatokat hozza létre:

4.6.1. Szervezeti és Miikodési Szabalyzat, melynck elfogadasaral\és modositasara a
lakasszOvetkezet Igazgatdsdga jogosult

4.6.2. Hazirend, melynek elfogadasara a jelen,alapszabaly, XXX. pontjaban foglaltak teljes
kort figyelembe vételével a lakdsszovetkezet [gazgatdsaga jogosult.

4.6.3. A Szamvitelr6l szolo 2000. évi|C. térvénybenanés a kapcsolodd egyeéb
jogszabalyokban meghatérozott pénzigyi-szamviteli tartalmtr szabalyzatok, UGgy mint
szamviteli politika és szamlarendypénztarkezelesi, leltarozasi és selejtezési szabalyzatok.
Ezen szabalyzatok elfogadasafa esimodositasara alzakésszovetkezet Igazgatésaga jogosult.
4.6.4. Iratkezelési szabalyzat, mely ‘aylakasszovetkezetekrdl szolo 2004. évi CXV. torvény,
valamint az iigyiratokskezelésérdl, nyilvantartasarol és védelmérdl szold szabalyokat is
tartalmazo, a koziratokrol, a kézlevéltarakeol és a maganlevéltari anyag védelmérdl szolo
1995. évi LXVI.gTervény rendelkezései alapjdn készilt. Elfogadésara és modositasara a
Lakasszovetkezet Igazgatosaga jogosult.

4.6.5. Tlzvédelmi ‘szabalyzat, mely azpl996. évi XXXI. tv. rendelkezései alapjan keriilt
elkészitésre. Elfogadasara‘€s'imodositasara a Lakasszdvetkezet 1gazgatosaga jogosult.

4.6.6. Meckazatértékelési szabalyzat, mely a munkavédelemrdl szolé 1993. évi XCIII.
Tonveny. 54.8n(2) bekezdeseben meghatarozott rendelkezeésen alapszik. Elfogadasara és
modositasara a Lakasszovetkezet lgazgatdsaga jogosult.

(M: Fenti szabalyzatok elkészitését jogszabaly irja elo az SZMSZ Kivételével, ezen Kiviil
még szamos _szabalyzat pl munkaiigyi, informatikai biztonsagi, kikiildetési stb
szabalyzatok és testiileti iigyrendek készithetok. A jogalkotonak az a Kiveheto szandéka,
hogy a lakasszovetkezet dsszes szabalyzata az alapszabalyban felsorolasra keriiljon.)

1. Fejezet
A lakasszovetkezet szervezete, szerveinek miikodése
1. A kdzgytilés

1.1. A lakasszovetkezet legf6bb szerve a kozgyiilés. A kozgyiilés hataskorébe tartozik:
a) az alapszabaly megallapitasa, modositasa;



b)
c)

d)
e)
f)

9)
h)

)
K)

az igazgatosag tagjainak és elnokének a megvélasztésa, felmentése;

a feliigyeld bizottsdg tagjainak és elndkének megvalasztasa, felmentése, vagy a
feladatukat ellato feliigyeld megbizatasa, felmentése;

a tisztségviseldk dijazasanak megallapitasa;

a beszamolo és a targyévi koltségvetés (koltségeldiranyzat) elfogadasa, dontés az
adozott eredmény felhasznalasarol, illetéleg a veszteség fedezetének forrasarol,
sziikség esetén a potbefizetés elrendelésérdl;

a lakasszovetkezet egyesulésének, szétvalasanak és a lakasszovetkezet
megsziinésének elhatarozésa;

a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztasa;

a lakasszOvetkezet tulajdondban &ll6 épuletrészek hasznélata, hasznositasa
maodjanak megvaltoztatasa;

dontés a lakasszovetkezeti érdek-képviseleti szovetségbe torténd belépésrol,
illetdleg az abbdl torténd kilépésrol,

tisztségviseld ellen kartéritési per inditdsanak'\ elhatarozasa, illetdleg
biintetofeljelentés megtételérdl vald dontéss

1.2. Az 1.1 bekezdés f) pontjaban felserolt szervezeti atalakulasoksot, illetdleg az 1.1
bekezdés @) pontjdban emlitett vagyonmegosztasrol, a /dontés a kozgyiilés
kizarolagos hatéskorébe tartozik. Az alapszabalysminden maés ugy eldontését —
kivéve a Kkiildottgylilés hataskOtére vonatkozo “alapsZabalyi rendelkezést — a
kiildottgytilés hataskorébe utalja.

(M:Ezt az utébbi kitételtwcsak a legalabb 100 lakast, vagy hasznalati eqyseget

magaba foglaldo lakas-, “garazs-, iidiilé-, vagy nyugdijashdz szovetkezet

alkalmazhatja !'!)

1.3. A kozgy#ilést az\igazgatosag hiyja 0ssze. Kotelez6é a kozgyiilés osszehivasa, ha
ezt a(tagok legalabb, tiz szazaléka vagy a feliigyel6bizottsag irasban, a
napirend, az ok és“a kozgyilési hatarozatra tett javaslat megjelolésével
inditvanyozzas Ha az “igazgatosag az inditvany kézhezvételétél szamitott
negyvenot, napon beliili /idépontra a kozgyiilést nem hivja oOssze, azt a
negyvenotodik “mapot, kovet6 harminc napon  Dbeliili idépontra a
feliigyelobizettsag, ‘enmnek elmulasztasa esetén az osszehivast kéré tagok vagy
az altalukimegbizott személy jogosult dsszehivni.

1.4. A\kozgyulest= annak id6pontjat legalabb tizendt nappal megel6zéen — a napirend
medjelolésével irasban kell 6sszehivni, és ezzel egyidejileg a meghivd egy
példanyat.a’ lakasszovetkezet kdzponti irodajaban és az egyes l1épcséhazakban jol
lathatd shelyen — hirdet6tablan - ki kell fliggeszteni. A meghivokat a
lakasszovetkezet kézbesiti. Az alapszabdly lehetévé teszi, hogy a kozgylilés
hirdetmény Gtjan is 6sszehivhatd legyen az Igazgatosag dontésének megfelelGen.
Siirgés esetben - kilonosen: a lakasszovetkezet tulajdonaban all6 épuletrészek,
épuletberendezések, vagyontargyak allékonysagat, biztonsagat kozvetlendl
veszélyezteté helyzet Kialakuldsa esetén - az irasbeli meghivot a fentiekben
meghatarozott 15 napos hataridonél rovidebb idokozzel is Ki lehet kiildeni. A
meghivoban a kozgyiilés siirgés osszehivasa esetén, annak indokat is fel kell
tantetni.

(M: A hirdetményi 0sszehivas esetén meq lehet hatarozni, hogy a hirdetményt X
ujsagban, internetes honlapon stb. eqymas utan hany alkalommal teqyék kozzé).




1.5. A kozgylilés hatarozatképes, ha azon a tagok tobb mint a fele megjelent. A
hatarozatképtelen vagy az ilyen okbdl berekesztett kozgyiilés esetén a
hatarozatképtelen kozgyiilést koveté 15 napon beliili idépontban az eredetivel
azonos - a kozgyulés berekesztése esetén az ezt kovetéen fennmarado -
napirenddel tjabb kozgyiilést kell tartani (a tovabbiakban: megismételt
kozgyilés). A megismételt kozgyiilés az eredeti kozgyiilés meghivojaban az
eredeti kozgyiilés hatarozatképességétol fiiggo feltétellel a hatarozatképtelen
kozgyillés napjara is kitiizhetdo. A megismételt kozgyulés a megjelent tagok
szamara tekintet nélkll hatarozatképes.

1.6.Nem lehet megismételt kozgyiilést tartani a lakasszovetkezet egyesiilése,
szétvalasa és megsziinése kapcsan meghozandé dontések esetében és ha az
alapszabaly igy  rendelkezik, kivéve a | ‘kivalassal kapcsolatos
vagyonmegosztasrol meghozand6 dontések esetét.

(M:Ha az alapszabaly nem tartalmaz tovabbi ilyen‘rendelkezést. az, utolso

tagmondat elhagyhato)

1.7. A kozgyiilési meghivonak vagya hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) a lakasszovetkezet nevét és székhelyét;

b) a kozgyiilés napirendjét, idopontjat és helyét;

C) részkozgyiilések tartasa esetén az erre a kortillményre torténd utalast;

d) a megismételt kozgyiilés idopontjat és az eltéré hatarozatképességi

szabélyra vonatkozo figyelemfelhivést.

A meghivohoz mellékelni kell a“yszavazasra eléterjesztett napirendre

vonatkozo irasos«€loterjesztéseket és'atkozgyiilés hatiarozataira tett javaslatot.

A kozgyiilés Jeévezeté elnokének és a Kozgyilési jegyzokonyv vezetdjének

ugyanaz a/Személy is megvalaszthatdo. A meghirdetett napirendben nem

szereplé digyben €rvényes hatarozatot hozni nem lehet.

1.8. Afkézgyulés osszehivasaval,im€gtartasaval kapcsolatos tovabbi kérdéseket az
alapszabdly felhatalmazdsa alapjan a Szervezeti és Miikodési Szabalyzatban
kelkmeghatarozni.

1.9. A lakésszovetkezetnél a tagok — kozgylilés Osszehivasa nélkiil — irdsban is
szavazhatnak; ha a,dontes ilyen mddon is meghozhat6. Nem lehet azonban
irasbani szavazni az 1ll. Fejezet 1.1. bekezdés a-g/ pontjaiban meghatarozott
kérdésekben.

1°20.A lakoepiiletnek a lakasszovetkezet, a tag vagy a nem tag tulajdonos
tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgaldé helyisége megvéltoztatott
haszpdlatdhoz az aldbbiakban meghatdrozott Kkivételeken, illetve
meghatéarozott kival, az alédbbi (1.11. és 1.12)) alpontokban
meghatarozott) kivétellel illetve eltéréssel, a kozgyilés, kiildottgyiilés,
illetéleg az Igazgatosag hozzajarulé hatarozata nem sziikséges.

1.11.Ha lakéépuletnek a lakasszovetkezet, a tag vagy a nem tag tulajdonos
tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgald helyisége megvéltoztatott
hasznadlata  jogszabalyban meghatarozott telepengedély-kételes
tevékenyseghez, vagy Kizardlag Uzletben forgalmazhaté termeék
(Uzletkoteles termék) forgalmazédsara szolgalé Uzlet Uzemeltetésére
jogosité miikodési engedélyhez kotott tevékenységhez sziikséges, a hatdsag
az engedélyrol a lakasszovetkezet igazgatdsagi hatarozatanak, valamint
annak a koértulménynek a figyelembe vételével dont, hogy a hatarozatban
foglaltak az engedélyezés soran alkalmazando jogszabéalyokat nem sértik.



Az igazgatosag hatarozatat az engedélyez6 hatésag erre vonatkozo
felhivasanak kézhezvételét6l szamitott 60 napos hataridében hozza meg.

1.12.Az lgazgatésag — hatdrozataval megtilthatja a tag vagy a nem tag
tulajdonos tulajdonaban allé lakés, vagy nem lakas céljara szolgalo
helyisége megvaltoztatott hasznalatdt amennyiben az adott helyiségben a
szerencsejaték szervezésérol szolé torvény hatalya ala tartozd, vagy
szexudlis vagy erotikus szolgaltatasra irdnyuld tevékenységet kivannak
folytatni, valamint, ha szexudlis terméket és segédeszkozt kivannak
arusitani vagy forgalmazni. Amennyiben az lgazgatdésag a fenti
tevékenyseget, arusitast, forgalmazast nem tiltja meg, az erre vonatkozo
jogszabalyokkal 6sszhangban meghatarozhatja az adott helyiség
megvaltoztatott hasznalatanak és hasznositasanak feltételeit.

1.13.Az lgazgatosdg a lakhatads nyugalma - igy\ @mzaj- és rezgésvedelem,
valamint a lakokornyezetet veszélyezteté mas ‘tevekenység megelézése -
érdekeben a hasznélat, hasznositds mddjanak ~megvaltoztatasat
megtilthatja vagy ahhoz az erx@onatkozd, killon Jjogszabalyok
eléirasainak figyelembevételével &kikotott feltétellel is hozzajarulhat. A
hatarozatnak tartalmaznia gkellh, a lakhatas “\nyugalmat zavaro
magatartasok részletezését s ennek, alapjan az ‘lgazgatosagi dontés
indokolasat.

(M: Az 1.10-13. pontok szabalyai elhelyezhet6k az igazgatOsagnal is, de azért itt
szerepelnek, mert a fenti dontésekh elsédlegese | "a  Torvény szerint _a
Kozgyiilés/Kiildottgviilés hataskérébe tartoznak, de az igazgatésagnak atadhatéok. Ez
az atadas a szovetkezet méretere tekintet nélkiibmindenképpen célszeriinek tiinik.)

1.14.AZ irdsbeli szavazas eljarasi Szabalyai

e Az irasbeli \szavazas elokészitése, lefolytatasanak megszervezése és az eredmény
tagokkal valo'kozlése az igazgatosag feladata.

o 4 Anlakasszovetkezet 1gazgatosaga az irasbeli szavazasra feltett Ugyben rovid, de
lényeget magaba foglalg frasbeli tijékoztatast koteles a tagoknak megkildeni, amely a
dontéshez szikséges és elégséges, legfontosabb adatokat, tényeket tartalmazza. Az
irdsos szavazas targyat a feliigyel6 bizottsdgnak is véleményeznie kell, ezt a véleményt
a tagoknakymeg kell kildeni. Az igazgatosagi tajékoztatot és a feliigyeld bizottsagi
véleményt alszavazas megkezdése eldtt nyolc nappal kell a tagoknak kikiildeni.

e Szavazolapokat kell kikildeni, amely a targykor és a szavazasra feltett kerdés
egyértelmii megnevezése mellett - elére nyomtatottan, vagy gépelten - az ,Igen”,
»Nem”, , Tartozkodom” kifejezést tartalmazza. A szavazdlapon az igazgatésagnak
ismertetni kell a szavazads modjat, leadasanak helyét, a szavazatleadasra rendelkezésre
allo idotartamot ¢és a szavazas targyaval kapcsolatos tovabbi tudnivalok
megszerezhetdségének korilményeit.

e Az irasbeli szavazat leadasara a tagoknak — a szavazolap és a tajékoztatd atvételétol
szamitva - legalabb 15 napot kell biztositani.

e A szavazolapokat a kozgytilési meghivok kikiildésének az alapszabaly felhatalmazasa
alapjan a Szervezeti és Mikodési Szabalyzatban meghatarozott modja szerint kell a



tagokhoz eljuttatni. A tagok irdsos szavazatukat a dontésiiknek megfelelé kifejezés
alahuzasaval, a megadott helyen és idokozben adhatjak le.

Az igazgatésag a szavazatok Osszeszamlaldsara szavazatszamlalo bizottsdgot koteles
létrehozni, melynek tagjai az igazgatosag és a felligyeld bizottsag 1-1 megbizott tagja,
két nem tisztségviseld lakasszovetkezeti tag. A szavazatszamlald bizottsag tagjai
veégzik az irdsos szavazatok Osszeszamlalasat és  egylttesen az 0Osszefoglalo
jegyzokonyvet aldirva azt hitelesitik is. A jegyzOkonyv meglrzésére az irattarolas
szabalyai szerint kell eljarni.

A szavazatok Osszeszamlalasarol felvett jegyzokonyvben fel kell tlintetni a szavazasban
részt vett tagok szamat, a szavazdlapok Osszesitett adatait. Meg kell allapitani és
rogziteni, az eloterjesztett javaslat hatarozattd valdsat, vagy elvetését. Hatarozatta a
javaslat akkor valik, ha a szavazasra jogosult tagok tobb'mint fele ,Igennel” vagy
»Nemmel’ szavazott, kivéve, ha nincs mindsitett tobbség eldirva.

Eredménytelen irésbeli szavazas: a tagonként szamitott érvenyeswmszavazatok
Osszessége nem eéri el a tagok tobb mint a“felének, vagy a torvemyben, az
alapszabalyban vagy a kozgyulés/kiildottgyulés altal meghatarozott mindsitett
szavazatarany szerint szamitott tobbsggének azonos irasbeli szavazatat.

Az irasheli szavazas eredményét -a §zavazas befejezését kovetd 15 napon belil - a
tagok, <érintettségiik esetén a amem tagok részeére, is az 1.15. pont megfeleld
alkalmazasaval kézbesiteni kell*( a lakasszovetkezet honlapjan kozzé kell tenni, és a
1épcsOhazak hirdetdtablain is ki kell figgeszteni).

1.15. Az igazgatosdgnak a kozgytilésenyineghozott hatarozatokat valamennyi tag
tulajdonosy’ valaminty, nem tag tulajdonos részére irasban, a kozgylilés
megtartasatol szamitotty— irasbeli szavazas esetén a szavazasra megjelolt
hatapidot koweto — 30 napon belul kézbesités atjan kozolnie kell. Az
értésitésben utalni, kell az “ikds0s szavazas hatarozata elleni jogorvoslati
lehetéség mikéntjerél is. A kozgyiilési, valamint az irasos szavazasrol felvett
jegyzokonyvbe barmely, tdg, nem tag tulajdonos betekinthet és arrdl - a
maésalési koltseg megfizetésével - mésolatot kérhet.

1.16. A szabalyszeri lakasszOvetkezeti kézbesités alatt azt ertjuk ideértve
els6dlegesen “a = kozgytilési, kiildottgyiilési  meghivo, valamint a
lakésszOvetkezet hatdrozatainak kézbesitését, kozlését is, ha a kildemény
ajanlott levélben postai kildeményként a cimzett tag, nem tag tulajdonos
részére a lakasszOvetkezeti lakas cimére, vagy az altala korabban irasban
megadott cimre feladasra ker(lt, vagy ha azt a cimzett (k6zeli hozzéatartozoja)
alairasaval ellatva személyesen atvette, valamint ha a cimzett postai
levélszekrényébe  torténd,  lakasszovetkezeti  szervezésti,  kozvetlen
tovabbitasara igazolhato modon sor kerilt.Ezt a rendelkezést kell alkalmazni a
nem tag tulajdonosnak a lakasaval kapcsolatos fizetési kotelezettségek
el6irasara, teljesitésére vonatkozo hatarozatok kozlésére is.

(M: A szabalyszerii kézbesités tisztazasa mind a meghivo, mind a hatirozatok

kézbesitése esetén lényeges. Ott ahol a hirdetményi keézbesités szerepel az

alapszabélyban, ezt mindenhova ajanljuk egyébkent belevenni, ott a meghivé
kézbesitésével mar nincsen probléma, masodlagosan azért nem baj ha rigziti

az alapszabaly a cimre torténé ajanlott, vagy tértivevényes kézbesitést illetve a

szemelyes &tadast. Ahol azonban nincs hirdetményi §sszehivds ott mar a

meghivé megkildése is problematikus. A gyakorlat a postaladaba vald




bedobas ezért elégtelen, még ha allaspontunk szerint _jogszabaly nem tiltja,
hogy az alapszabalyban mindezt rogzitsilk, mert a birdsag elotti érdemi
igazolhatésag rendkivil bizonytalan, hiszen az a személy nyilatkozhat aki
bedobta a postaladaba a leveleket, meg az 6sszes szomszéd is nyilatkozhat,
hogy Ok is megkaptik ilyen mddon, de hogy ezt a birdsag elfogadja-e az
nagyon kétes. Azt is el kell tehat donteni, hogy az alapszabdalyban ezeket a
megoldasokat rogzitik-e, és, hogy milyen dokumentalhaté gyakorlatot
alakitanak ki, annyi biztos, hogy a meghivo tag részére tortént eljuttatasat, ha
ezt a perben O vitatja, bizonyitani kell. A helyzet ha lehet még siilyosabb a
hatarozatok tag részére 30 napon beliil torténé eljuttatasa kapcsan. Itt is a
postai, ajanlott tértivevényes és a személyes atadas a biztos, minden mas
esetben a fentiekhez hasonlé bizonyitasi helyzet johet Iétre. Javasolhatd tehat
olyan megoldas alkalmazasa, mellyel valamilyen formaban bizonyithatd, hogy
mind meghivé, mind a hatarozatok a taghoz eljutottak.

1.17. A lakasszovetkezet tagjat a kozgyliléséntizasbeli meghatalmazas alapjan lehet
képviselni. A meghatalmazasra egyebekben a Ptk-ban foglaltak az iranyadok.
A lakésszovetkezet tagja a lakasszOvetkezet mas ‘tagjatél és nem tag
tulajdonosatdl egyiittesen a Kozgyulésiy képviseletre legfeljebb... (M:06t a
javasolt maximum) szavazésra,jogosito‘meghatalmazastérvényesithet.

1.18.A kozgytlésen lakasonként,(hasznalati egységenként) csak egy-egy szavazatot
lehet figyelembe venni. Ha aylakas (hasznalati egység) tobb tag tulajdondban
(hasznalataban) all, akkor az adett tagok maguK kozil kotelesek a kozgyiilési
képviseletre kijeldlt, tagot meghevezni és Ot egyenként szabalyszer(i
meghatalmazéassal’_elatni. Az Wily :\modon adott meghatalmazasok nem
szamithatgk bele az Tyl7. pontban megallapitott korlatozasba.

(_M: Minimdlis lazitasi lehetéség, hogy férj-feleséq, vagy testvérek kozds
tulajdona, illetve élé€tvitelszertien ott élo tulajdonostars személy vonatkozasaban, ha erre
vonatkoz6 agqaly korabban nem merilt fel, ezt irasban masik tulajdonos nem kérte
gvakorlatszeriien | elfogadhaté “a \ szavazati__joggal torténé kozgyiilési _részvétel
meghatalmazés hidnyaban, de az ‘optimalis megoldas az, ha ilyen esetben is készil
altalanos, vagy egyedi meghatalmazés. )

2. A részkOzegvilés

2.1. Az lakasszovetkezet "igazgatdsdga - a tagok szamara vald tekintettel - a kozgytilés
megtartdsanak madjat észkozgylilések formajaban is meghatarozhatja. A részkozgyiiléseket
azonos napirenddel kell megtartani, és a szavazatokat 6ssze kell szamitani.

2.2. Részkdzgytilés kialakitasanak iranyelvei:

- kozgytilési jogkorbe tartozd kérdések megtargyalasanal a részkozgytilési korzetek
kialakitisa az Igazgatdsag hataskore és a részkozgytlési korzeteket a Szervezeti és
Miikodési  Szabalyzatban kell ~meghatarozni. A  korzetek  kialakitasanal
figyelembeveendd, hogy a minimalis taglétszam legalabb ...... (M:javasolt: 50) f6,
a maximalis 1étszam a ........ (M:javasolt: 300) f6t nem haladhatja meg.

- nem kozgytlési — 6nallo dontési - jogkdrbe tartozd kérdések megtargyalasanal egy-
egy miszakilag ¢és épitészetileg onallo lakoépiilet tagsdga lakdépiiletenként keriil
Osszehivasra.




- 0nallé dontési jogkorbe tartozo kérdések megtargyalasanal a részkozgyiilés onalldan
hatarozhatja meg napirendjét.

2.3. A kozgytlési jogkorbe tartozo kérdések részkozgytilési hataskdre megegyezik a kozgytilés
hataskorével.
2.4. A nem kozgyiilési jogkorbe tartozo kérdések részkozgytilési hataskorei:

- a lakdéplilet szdvetkezeti tulajdonu épiletrészének hasznositasa

- palyazatok benyujtasdnak megtargyalésa, elhatarozasa

- a részkozgyiilés tagsaga vagy az Igazgatosag altal szikségesnek itélt kérdések
megtargyalasa és hatarozathozatal.

2.5. A részkozgytilések Osszehivasara a kozgylilés Osszehivasara, megtartasira vonatkozo
szabalyokat kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a kozgyiilési jogkorbe tartozogkérdések
megtargyaldsanal a részkozgylléseket azonosd nmapirenddel kel megtartani ¢és a
hatarozatképességet a megjelent tagok 6sszésitése alapjan Kkell megallapitani. A
részkozgytilések akkor lesznek hatarozatképesek, ha‘azekon a tagok tobb,mint fele megjelent.
A hatérozatképesség megallapitasat kovetden,"azok a hatarezati javaslatok valnak hatarozatta,
amelyek a szavazatokat 6sszeszamitasaka@r.a megjelent tagokatobb mint felének egybehangz6
szavazataval, nyilt szavazassal hoztak meg,ikivéve, ha a torveny,agy az alapszabaly ettdl
eltérd hatarozatképességet, vagy szavazasi modogkovetel meg.

2.6. A nem kozgyllési jogli hataskorben 0sszehivott részkozgyiilés hatarozatképtelensége
esetén az 1.5. pontban foglaltakat kell'megfelelden alkalmazni. A részkdzgyiilésre egyebekben
a kozgytlésre vonatkoz0 szabalyokat kellumegfelelden alkalmazni.

3 Kiildottgyulés

3.1. A lakésszovetkezet alapszabalyata kezelt lakoépiiletekben 1€évo lakasszamot figyelembe
véve kiildottgyiilés mlkodesetirja elo.

3.2. A Kiildottgytlésiha kozgyiilés kizardlagos hataskorébe tartozd tigyek, valamint a
kiildottgyalés hataskorére vonatkozo alapszabalyi rendelkezés kivételével minden tgyben
donthet.

3.3. A kiildottgytilésen Kiilon jelenléti ivet kell vezetni a kiildottekrdl és a tanacskozasi joggal
megjelent tagokral

3.4. A kildottek szamat és a kildottek altal képviselt tagértekezleti korzeteket a Szervezeti és
Miikédési Szabalyzatban kell meghatarozni, oly modon, hogy abban a miiszakilag ¢és
épitészetileg 6nallo lakdépulet(ek) tagsaga aranyos képviselettel rendelkezhessen. A kildottek
szama nem lehet kevesebb mint 30 f6 és nem haladhatja meg 100 fot.

3.5. A kuldotteket a tagsag a tagértekezleteken (részkozgytiléseken) nyilt szavazéssal,
egyszerli szotobbséggel 6t évre valasztja. A kiildott visszahivhatd és helyére mas kuldoétt
valaszthatd. Kiildott csak lakasszovetkezeti tag lehet. A kiildottek valasztasi iddszaka,
mandatuma megegyezik a tisztségviselok mandatumanak idészakaval. Idokozi kiildottvalasztas
esetén az djonnan valasztott killd6tt mandatuma a rendes valasztasi idészak végéig tart.

3.6. A kiildottek megvalasztasa irasbeli szavazas Gtjan is torténhet. Irasos szavazasnal a jelolt
vagy jeloltek nevét a szavazé lapon fel kell tiintetni és megvalasztott kiildottnek az tekinthetd,
aki a tagok szavazatanak tobbségét (alairasat) elnyeri. Ahol nincs jel6lt, vagy a vélasztas



eredménytelen, ott a tagok kezdeményezésére barmikor potvalasztast lehet tartani. Az idékozi
valasztassal megvalasztott kiildott mandatuma, a tobbi kiildott mandatumaval azonos idében
szlinik meg.

3.7. A kildottek valasztoiknak rendszeresen (kiildottgytilésenként de legalabb negyedévente)
kotelesek tajékoztatast adni a kiildottgyliléseken hozott hatarozatokrdl és kikérni véleményiiket
a megtargyalando tigyekrol.

3.8. A kiildottgytilés akkor hatarozatképes, ha azon a kildoéttek tobb mint fele jelen van.
Minden kildottnek egy szavazata van. A kiildoétt meghatalmazassal nem képviseltetheti magat
a kiildottgytilésen.

3.9. A kiildottgytiilés hatdrozatait egyszerli szotobbséggel, nyilt szavazassal hozza meg. Az
igazgatosag, egyben a lakasszovetkezet elndke, elndkhelyettese €s tagjai, valamint a Feliigyeld
Bizottsag elnoke és tagjai megvalasztasa titkos szavazassal torteniknKildottgyilésen torténd
alapszabaly médositasahoz, a jelenlevék kétharmados tobbségli szavazatl aranya szikséges.
3.10. Kildottgytilést sziikség szerint, de évenként legaldbb egyszer 0sszemkells hivni.
Rendkiviili kiildottgytlést kell 0sszehivni, ha azt afkildottek legalabb egytizede, vagy a
Felligyelé Bizottsag, irasban - az ok megjeldlésével - inditvanyozza, A kiildottgyiilésen a
lakasszOvetkezet barmelyik tagja, nem tag tulajdénosa tanacskozasi joggal részt vehet.

3.11. A kiildottgytilés hataskorére és eljardsara a kozgyililésre vonatkezO szabalyokat kell
alkalmazni azzal az elteréssel, hogy hatdrozatképtelenscg esetén megismételt kiildottgyiilés
nem tarthato

4. Tageértekezlet

4.1. A lakéasszovetkezet alapszabalya“a tagok lakéépiiletenként (1épcs6hazanként) szervez6dod
kdzosségeit, a lakasszovetkezet szervezeti egységenek, tagértekezletnek ismeri el.

4.2. A tagértekezlet helythataskorben ktldottet valaszt, aki képviseli az ott lako tagok és nem
tagok érdekeit.

4.3. A tagértekezlet jegosult:

a lakoépiiletben (Iépcsohazban) felmeriilt koltségek tagokra és nem tagokra torténd
felosztasanak 'modjardhhatarozni, illetve javaslatot adni, véleményezni az igazgatdsag
helyiyellegti inditvanyait, 6nallo javaslatot az igazgatosag elé beterjeszteni

- a megyalasztottkiildottet a kiildottgytilési képviseleten til a lakoépiilet, mikodésével,
gazdalkedasaval kapcsolatos kérdésekben eljarasra felhatalmazni (szlikséges munkak
megrendeléseyaz elvégzett munkak igazolasa, stb.).

- a tagértekezleti korzetben 1évo lakoépiiletben ( 1épcsdhazban ) a tagok hasznélataban
1év6, de lakasszovetkezeti tulajdonaban allo kozos helyiségek hasznositasa tekintetében
véleményt, allaspontot kialakitani, az ebbdl szarmazd bevételek felosztasarol
rendelkezni. Az elézéekben meghatarozott vélemény, allaspont és rendelkezés a
lakasszovetkezet igazgatosaga ¢és kozgyllése (kiildottgytlése) felé javaslatként
funkcional.

- akodzos helyisegek takaritasa és a téli ho eltakaritdsanak rendjét meghatarozni

- ahéazirend betartasa érdekében a sziikséges intézkedéseket megtenni



4.4. A tagértekezlet a megjelent tagok és nem tagok szamara tekintet nélkil hatarozatképes,
allasfoglalasait egyszeri szotobbséggel, nyilt szavazassal hozza. A 1épcsOhazban felmertilt
koltségek felosztasa, valamint az egyéb koltségviseléssel dsszefiiggd dontések vonatkozasaban
a hatarozatképesség szempontjabdl a jelen 1évé nem tag tulajdonosokat is szavazati joggal
jelenlévokeént kell figyelembe venni. Az épiilet (Iépcsdhaz) tligyeiben hozott allasfoglalasait a
lakasszovetkezet igazgatosdga koteles figyelembe venni, ha attdl eltérd igazgatdsagi, vagy
magasabb testiileti hatarozat szlletik, akkor azt a hatarozatot hozo testlletnek e targyban
dsszehivott Gjabb tagértekezleten indokolnia kell.

5. A lakésszovetkezet tisztségviseldi

5.1. A lakasszovetkezet tisztségviselOi: az igazgatosag elnoke - aki'egyben alakasszovetkezet
elndke is - , az elndkhelyettes és az igazgatdsag tagjaigtovabba a felligyeld bizottsag elndke és
tagjai ( a feliigyeld bizottsag feladatainak ellatasdvalimegbizott feliigyelo személy), valamint —
ha az alapszabaly ilyen tisztséget rendszeresit - aztigywezetd igazgato.

5.2. A tisztségviselOket titkos szavazassal k€ll megvalasztanis

5.3. Az igazgatosag elndke és tagjai a Jakasszovetkezettel ‘munkaviszonyban is allhatnak. Az
igazgatdsag elnoke ¢és tagjai felett a mumkaltatdi jogokat, awkozgytlés (kiildottgytilés)
gyakorolja. A kozgytlés (kiildottgyiilés) altal ateuhazott munkaltatoi jogokat az alapszabaly
felhatalmazasa alapjan a Szep/ezetiges, Miikodesiy, Szabalyzatban kell meghatidrozni. Nem
ruhdzhaté at a munkaviszopy letesitesenek, a felmentésnek és az alapbér megéallapitdsanak
munkaltatoi joga.

5.4. A lakésszovetkezet alapszabalyay a tisztségviselok vonatkozasiaban a torvényben
meghatarozottakon il tovabhi, tisztség vallalasara vonatkozo kizard okot nem allapit meg.

5.5. A lakasszovetkezet tisztségviselGje tobbMakasszovetkezetnél is megvalaszthatd tisztség
betoltésére, de az erintett lakasszovetkezeti tisztségviseld a tobb tisztségre torténd jelolésérdl a
lakédsszovetkezet igazgatosagat elozetesen €s irasban tdjékoztatni koteles. Ezen tdjékoztatasi
kotelezettség elmulasztasa eseten a tisztségviseldt megvalaszto koz(kiildott)gytilés koteles a
tudomésszerzést kovetd, legkdzelebbi iilésén a tisztségvisel? tisztsége aloli felmentésérdl, vagy
tisztscgeben torténd megerdsitésrdl hatarozatot hozni.

5.6. A tisztségviselok az ilyen tisztséget betoltd személyektdl altalaban elvarhatd gondossaggal
kotelesek eljaeni. Kotelességeik megszegeséevel a lakasszovetkezetnek okozott karért a polgéri
jog szabdlyai szegint egyetemlegesen feleldsek, akkor is, ha a lakasszovetkezettel egyébként
munkaviszonyban ahlnak.

5.7. Nem terheliaz 5.6. pont szerinti feleldsség azt a tisztségvisel6t, aki a hatdrozat ellen
szavazott, vagy az intézkedés ellen tiltakozott és tiltakozasat a feliigyeld bizottsagnak — irasban
— bejelentette.

5.8. Annak a tisztségviselonek, akinek tisztsége betoltésével Osszefuggésben a torvény
szerint kizdrd ok, vagy Osszeférhetetlenség all fenn és ezt annak felmeriilésétdl szdmitott
tizenét napon belil nem sziinteti meg, tovabbd ennek tényét a lakasszovetkezet
igazgatosaganak és feliigyeld bizottsagdnak kilon-kiilon, hitelt érdemlé modon nem igazolja
a tisztségvisel6i megbizatasa megsziinik. A kozgyiilés (kiildottgyiilés) azonnali hatéllyal
felmenti a tisztségvisel6t, ha a tisztségvisel6 az 5.15.-5.20. pontokban meghatarozott
kotelezettsegének az ismételt szabalyszerii felhivastél szamitott tizenét napon beliil nem
tesz eleget és nem bizonyitja, hogy a kotelezettség elmulasztasa rajta kivil allé ok
kovetkezménye, vagy ha a Kkizaré ok fennallasat a kozgyiilés az igazolas céljabol a



biiniigyi nyilvantarté szerv altal kidllitott hatdsagi bizonyitvany tartalma alapjan
megallapitja.
Az erre vonatkoz6 tartalmi, eljarasi szabalyokat az 5.15.-5.20. pontok rendelkezései
tartalmazzék.
5.9. A tisztségviseld felmentésérdl a kozgytilés (kiildottgytilés) vagy mas szerv titkos
szavazéassal dont.
5.10. A megsziint megbizatasu tisztségviselé — az igazgatdsadg, illetleg a feliigyeld
bizottsag irasbeli felkérése alapjan, illetéleg a kozgyiilés dontésére tekintettel az abban
meghatarozott feladatok végzésével és valtozatlan dijazas ellenében — koteles az (]
tisztségviseld megvalasztasaig, de legfeljebb a megbizatds megsziinésétdl szamitott
kilencvenedik nap leteltéig ligyvivo tisztségviselOként kozremilkddni a lakasszovetkezet
tevékenységének ellatasaban.
5.11. A megsziint és az uj megbizatast tisztségviselok kotelesek feladatkoriikkel kapcsolatos
atadas-atvétel tényét, a szilkséges dokumentumokat, illetve a befejezetleny folyamatban 1évo
igyeket jegyzOkonyvben rogziteni. A jegyz6konyvnek tartalmaznia Kell va, megsziint
megbizatasu tisztségviselonek az 4tadott dokumentumokra) venatkozd teljességi
nyilatkozatat. Az atadas-atvételi eljarast az ij mégbizatasu tisztségvisel6 megvalasztasat
koveté harminc napon beliil le kell folytatni.
5.12. A tisztségvisel6 kartéritésre kotelezése adBirosag hataskorébe tartoziks
5.13. A lakésszovetkezet alapszabalya az igazgatosag. elnoke, elndkhelyettese és tagjai,
valamint a feliigyel6 bizottsdg elnokes tagjai szamara tisztségiik és feladatuk ellatasahoz
szakmai kovetelményeket nem allapit meg. Az alapszabaly felhatalmazza a lakédsszovetkezet
igazgatosagat, hogy a Szervezeti és Milkodési Szabalyzatban e tisztségviseldk valasztasaval,
jelolésével, az ehhez kapcsolodomelékészitd tevékenységével Osszefiiggd feladatok kozott
hatarozza meg a lakasszovetkezet, tevekenysegéhez,, méretéhez, miikodési sajatossigaihoz
illeszkedd jelolési elveket; valamintthatdrozza meg az'iligyvezetd igazgatd alkalmazésanak
szakiranyu képesitési elvarasait.
5.14. Az igazgatdsdg elnoke, elnokhelyettese, tagjai, a feliigyeldbizottsag elndke, tagjai, az
ugyvezetd igazgafd,sha nem valasztott kiildottek a kiildottgyilés allandé meghivottjai és a
kiildottgytilésen tisztségiiknél fogva tandcskozasi joggal vesznek részt.
5.15. Nem lehet tisztségviselo:

a) aki biintetett eloéletii;

b) aKimvalamely a‘lakéasszovetkezet altal is folytatott tevekenyseg folytatasat kizaro
foglalkozastoleltiltas hatalya alatt all;

c) aki “lakasszovetkezetnél folytatott tevékenységével osszefliggésben keletkezett,
jogerdsen megallapitottfizetési kotelezettségének nem tett eleget;

d) aki a jelen‘alapszabalyban eléirt szakmai kovetelményeknek nem felel meg.
(M: A szakmai kovetelmények vonatkozasaban a mintaban, direkt nincsen §sszhang, az
eqyik verzid, hogy nincsenek szakmai kdvetelmények megallapitva, de ha meg vannak
allapitva a hianyul tisztségviselést kizaro ok.)

5.16. Azt a tényt, hogy az 5.15. pont a) és b) alpontjaban meghatarozott kizaro ok (a
tovabbiakban: kizaro6 ok) nem all fenn,

a) a tisztségviseléi megbizatas elfogadasat megelézéen az e jogviszonyt
tisztségviseloként létesiteni szandékozo személy,

b) a tisztségvisel6 - megbizatasanak idotartama alatt - a kozgyiilés (kiildottgyiilés)
irasbeli felhivasara a felhivastol szamitott tizenot napon beliil, ha e hataridon beliil a
tisztségviselon Kkiviil allo ok miatt nem lehetséges, az ok megsziinését kovetoen
haladéktalanul a kozgyiilés (kiildottgyiilés) altal erre kijelolt lakasszovetkezeti szerv (a
tovabbiakban: lakasszovetkezeti szerv) részére hatosagi bizonyitvannyal igazolja.



5.17. A kozgyiilés a tisztségviseloi megbizatas idotartama alatt irasban, a mulasztas
jogkovetkezményeinek ismertetésével felhivhatja a tisztségviselé6t annak - a
lakasszovetkezeti szerv részére torténé - igazolasara, hogy a tisztségviselével szemben
nem all fenn kizaré ok. Ha a tisztségviselo igazolja, hogy vele szemben nem all fenn
Kizar6 ok, a lakasszovetkezet az igazolas céljabél a biiniigyi nyilvantarté szerv altal
kiallitott hat6sagi bizonyitvany kiadasa iranti eljarasért megfizetett igazgatési
szolgaltatasi dijat a tisztségviselo részére megtériti.

5.18. A lakasszovetkezeti szerv a kizar6 ok fennallasanak megallapitasa céljabol kezeli a
tisztségviseloként jogviszonyt létesiteni szandékozo személy, illetve a tisztségviselo azon
személyes adatait, amelyeket a kizaré ok fennallasanak megallapitasa céljabol a biiniigyi
nyilvantarté szerv altal kiallitott hatdsagi bizonyitvany tartalmaz. Ezen személyes
adatokat a lakasszovetkezeti szerv a tisztségviselo valasztasanak idopontjaig vagy - a
megbizatas elfogadasa esetén - a tisztségvisel6i megbizatas megsziinéséig kezeli.

5.19. A tisztségvisel6 a megbizatas elfogadasat megelézoen, “illétve a kozgyiilés
felhivasara a megbizasanak iddtartama alatt a lakasszévetkezetnély folytatott
tevékenységével 0Osszefliggésben a nemleges Koztartozasrol, sz6lo 1gazolast a
lakasszovetkezeti szerv részére koteles bemutatnig

(M: A fenti kérdésben eljaré a kozgviilés' altal ‘meghatarozott szervsvalosziniileg az
igazgatosag, de elvben elképzelheto, hogy az adott Kérdés teljes egészében a kovetkezo
rendkiviili kozgyilés elé keriil.)

5.20. A Ptk. szerinti kozeli hozzatartozOk “és élettarsak nem lehetnek ugyanannak a
lakéasszovetkezetnek tisztségviseldigEbben az esetben az dsszeférhetetlenség fenndll a pénz-
és anyagkezeléssel megbizott' ‘szemelyek, "war nkozvetlen felettesik, valamint a
feliigyelObizottsag elnokeds tagjai kozott is. A lakasszévetkezet igazgatosaganak elndke és
tagja, illetdleg az ligyveZeto igazgatd, nem valaszthaté meg a Feliigyeld Bizottsag tagjava.
5.21. Megsziinik a tisztségviselémegbizatasa az 5.8. pontban meghatarozott eseteken tul:

a) a megbizatasddétartamanak lejartaval;

b) a tisztségvisel@ halalaval;

c) a kozgyiilés altali felmentéssel;

d) a megvélasztd)szervhez intézett lemondassal, amely elndki tisztség esetén az
igazgatésagi, a feliigyelobizettsagitagsagot is megsziinteti;

6. Az igazgatosag

6.1. A lakésszovetkezet'kozgytilése (kiildottgytilése) — Otéves idOtartamra — .......... tagl
igazgatosagot valaszt. Az igazgatosag az elnokbol, az elndkhelyettesbdl s tagjaibol all.

6.2. Az igazgatosagritagjava a lakasszovetkezet tagjain kivul nem tag tulajdonos és a
lakasszOvetkezeten/kivil allé személy is megvalaszthatd, ha megfelel a tisztség betdltésére
megszabott torvenyi, alapszabalyi és egyéb feltételeknek.

6.3. Az igazgatosagnak, egyuttal a laké&sszovetkezetnek az elndkét, elndkhelyettesét a
kozgytilés kiilon szavazassal valasztja meg.

6.4. Az igazgatésag a kozgyulés hatdrozatainak megfelelden iranyitja a lakasszovetkezet
tevékenységét, az alapszabaly felhatalmazasa alapjan megalkotja és jovahagyja a Szervezeti és
Mukodési Szabalyzatot, a szamviteli torvény altal eldirt lakasszovetkezeti szamviteli politikat,
szdmlarendet, értékelési és leltarozasi szabalyzatot, valamint a Szervezeti ¢és Mikodési
Szabalyzatban meghatarozott tovabbi belsé szabalyzatokat. Kialakitja és iranyitja a
lakasszovetkezet munkaszervezetét, gyakorolja a szovetkezet mindazon alkalmazottai felett a
munkaltatéi jogokat, melyeket az alapszabaly nem utal a kozgyilés (kiildottgyiilés)
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hataskorébe, tovabba alkalmazza az tligyvezetd igazgatdt és gyakorolja felette a munkaltatoi
jogokat.

6.5. Az igazgatésdg dont minden olyan Ugyben, amelynek elddntése nem tartozik a
lakasszovetkezet mas szervének hatdskorébe; az adott részkozgytilési, tagértekezleti korzetet
kozvetleniil érinté dontésének meghozatala el6tt azonban koteles az érintett korzet véleményét
a kuldott Gtjan, illetve a tagértekezlet dontését kérve figyelembe venni. Az igazgat6sag a
tagnak, nem tag tulajdonosnak a lakasszovetkezetre, illetdleg a jogaira és kotelezettségeire
vonatkozd irasbeli megkeresésére, illetéleg az abban felvetett kérdésekre - a kézhezvételtol
szamitott 30 napon belil - irasban kételes valaszt adni.

6.6. Az igazgatosag tevékenységéért a kozgytilésnek (kiildottgytilés) felelds.

6.7. Az igazgatdésdg munkaterv szerint, rendszeresen tartja Uléseit, de évente legalabb egyszer
koteles beszdmolni a koz(kiildott)gytilésnek a lakasszovetkezet vagyoni, pénziigyi és
jovedelmi helyzetérol és az igazgatdsag tevékenységérol és eldterjesztivaz éves koltségvetést.
6.8. Iranyitja és ellendrzi a szovetkezet gazdalkodasat, szamvitelét,\ugywvitelét, gondoskodik a
szovetkezeti vagyon kezelésérol, fenntartasarol, hasznositasarol és megovasarol.

6.9. Az lgazgat0sag a befizetési kotelezettség mértékét, a koltségeket €rimito hatosagt aremelés
szovetkezetre es6 mértékének ardnydban megémelheti, megallapitia és a Kozgyiilés
(kiildottgytilés elé terjeszti - a hatdsagi arakat, afgazdalkodas szabalyaitiés sziikségszeriiségeit
figyelembe véve - a megépiilt és meglévo €piiletek ‘tulajdonosait terheld kozos- és egyéb
fizetési kotelezettségeket.

6.10. Eljar a fizetési kotelezettségét nem teljesité tag €s nem tag tulajdonosokkal
szemben. A harom hénapot meghalado“tartozassal remdelkezé tagokat nem tag
tulajdonosokat, vagy kozvetlendl, vagy tgyvedwatjan felszoltja tértivevényes levélben 15
napos hataridével. A hataridé eredménytelen, eltelte esetén az Igazgatosag jogosult és
koteles a kotelezettségeit/nem teljesité taggal, nemitag tulajdonossal szemben fizetési
meghagyésos eljarast Kezdeményezni, majd a jogerés kovetelést nem teljesités esetén
végrehajtasi lejaras utjan ‘behajtani.HA felszdlitassal, fizetési meghagyassal és az
esetlegesen felmeriilo peres“illetoleg végrehajtasi eljarassal osszefiiggésben felmeriilo
koltségek és a Kkovetelés lejartaty kovetéen felmeriilt torvényes késedelmi kamat a
kotelezettsegeit “mem ), teljesitd Wyrtagot, nem tag  tulajdonost terheli.
A fizetési kotelezettseégiiket hem teljesito tagokkal szembeni eljards szabalyait az alapszabaly
felhatalimazasa alapjan a Szervezeti és Mikodési Szabalyzat hatarozza meg.
(M:Termeészetesen nem csakigy lehet szabalyozni, de a fentiekrdl rendelkezni kell az
alapszabalyban, erretekintettel lehet Uj rendelkezésnek tekinteni a fentieket)

6.11. Az lgazgatésagjegosult a legalabb harom honapnak megfelel6 hatralékba keriilt tag
vagy nem tag tulajdonos lakastulajdondnak jelzaloggal val6 megterhelését elrendelni a hatralek
megfizetésének bizteSitékaul. A jelzdlogjog bejegyzésének elrendelése harom hoénapnak
megfeleld hatralékként megismételhetd. Az Igazgatdsag hatarozatat tigyvéd altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni. Az Igazgatdsag hatarozatat a hatralékos tag és nem tag tulajdonos
részére a jogorvoslati lehetdség feltiintetésével kell kézbesiteni. Ha a bejegyzés alapjaul
szolgalo hatralékot kiegyenlitették, az Igazgatosag a kiegyenlitést kovetd 8 napon belil koteles
a jelzalogtorléshez sziikséges engedélyt kiadni. Az engedélyt lgyvéd altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni. A jelzalogjog bejegyzesevel és torlésevel kapcsolatos koltségek a
hatralékos tulajdonost terhelik.

6.12. Felujitasi kolcson (hitel) felvétele esetén:

- kidolgozza és a kiildottgytilés elé terjeszti a koleson (hitel) Osszegszeriiségét megalapozo,
miiszakilag is alatamasztott adatokat. A kolcson fedezetének ¢és visszafizetésenek rendjét, a
tulajdonosok fizetési kotelezettségének adatait és a tagok tulajdonat képezé ingatlanra —
hozzajarulasukkal - albetétben, a tartozas lejartaig elidegenitési tilalmat jegyezhet be.




6.13. Az Igazgatosag a tag tulajdondban 4all6 lakast érintd tulajdonosvaltozas, illetdleg a tag
id6leges vagy alland6 hasznalati joganak atruhazésa esetén - a tag, nem tag tulajdonos kérésere
- koteles irasbeli nyilatkozatot adni a koltségtartozasrol. Ha tartozés all fenn, a nyilatkozatban
a héatralék dsszegét is meg kell jeldlni. Az irdsbeli nyilatkozat tartalméért fennallo felelésségre
a Ptk. szabalyai az irdnyaddak. Az eladdnak a lakas per-, teher- és igénymentességérol tett
szavatossagi nyilatkozata a koltségtartozas aldl torténd mentesség szavatolasara kiterjed akkor
is, ha a szerz0dés megkotése soran a tartozas fennallasanak kérdésében nem kéri az
Igazgatosag el6z6ekben emlitett nyilatkozatanak kiadasat.

6.14. Az lgazgat6sag hatarozatait a LakasszOvetkezet adminisztrativ szervezete hajtja végre a
Szervezeti és Miikodési Szabalyzatban meghatarozottak szerint.

6.15. Az lgazgatdsag gondoskodik a lakasszovetkezet feliigyelé bizottsaga, kiils6 szakértd és
mas ellendrzésre hivatott szerv altal megallapitott hianyossagok megsziintetésérol.

6.16. Az lgazgatdsag testiiletként latja el tevékenységét. Egyes feladatok ellatasara tagjait
megbizhatja.

6.17. Az lgazgat6sag sziikség szerint, altalaban havonként tartja tléseit, 0sszehivasa az elndk
(elndkhelyettes) feladata. Az Igazgatdsagi ulést soron Kiviil is 6ssze kell Bifvni, ha'azt barmely
lgazgatdsagi tag, a feliigyeld bizottsag elndke, vagy az allami feliigyeletet gyakotld szerv, az
indok megjel6lésével inditvanyozza.

6.18. Az Igazgatdsagi Ulés hatarozatképes, ha@zon a tagok tobbsége jelen wan. A hatarozatokat
egyszerli szoOtObbséggel, nyilt szavazdssdl hozza. SzavazategyenlOs€g esetén az elndk
szavazata dont. Részletes eljardsi szabalyokat az alapszabaly felhatalmazasa alapjan a
Szervezeti és Miikodési Szabalyzat hatarozza‘meg.

6.19. Az igazgat6sagi tagsag visszahivassal, a szGvetkezeti tagsag megsziinésével, lemondassal
és a tag halalaval, illetve a mandétumylejartayval szinik meg.

6.16. Ha az igazgatosag barpiely tagjanak a megbizatasa az 6t éves megbizatasi idopont el6tt a
6.19. pontban megjeloltek egyikénekijoka miatt megszlinik, akkor idokozi valasztassal kell
potolni. Az idokozi ~alasztds szabalyai megegyeznek a rendes tisztségviseldi valasztas
szabalyaival. Az 1d6ko6zi valasztason igazgatdsagi tagga valasztott tisztségviseld megbizatisa a
rendes valasztasoK megbizatéasi 1dépontjaval jarle.

6.20. A lakéasszovetkezet az igazgatdsag operativ munkdjanak eldsegitése érdekében ligyvezetd
igazgatot alkalmaz.

6.21. Az igazgatosagnaka . fejezet'4. 4. i) pontjdban meghatérozott feladatkorében a
hatralékes,tag vagy nem tag tulajdonos részére - az ismert lakohelyére vagy levelezeési
cimere s “igazoltan, postai szolgaltatdé utjan megkuldott felszolitdsat a kézbesités
megkisérlésének napjan kezbesitettnek kell tekinteni, ha a hatralékos tag vagy nem tag
tulajdonos azyatvételt ‘megtagadta. A masodszor megkisérelt és atvétel nélkiil, ,,nem
kereste” jelzéssel az igazgatosaghoz visszaérkezett felszolitast, a postai kézbesités
masodik megkisérlésének napjat kovetdo nyolcadik munkanapon kézbesitettnek kell
tekinteni (kézbesitesi vélelem).

6.22. Ha az ismeretlen helyen tartézkod6 hatralékos tag vagy nem tag tulajdonos
nyilvantartasba vett 0j lako- vagy tartozkodasi helye, székhelye, telephelye a
nyilvantartast vezetd szerv adatszolgaltatasa alapjan vagy egyéb modon ismertté valik, a
kézbesitési vélelem az 0j lakd- vagy tartdzkodasi helyre, székhelyre, telephelyre a 6.21.
pontban meghatarozott médon megkisérelt és eredménytelen kézbesités esetében all be.

7. Feliigyel6bizottsag

7.1. A kozgytlés (kiildottgytilés) - 6tévi id6tartamra — a lak&sszovetkezet tagjai kozil titkos
Szavazassal ....... (minimum 3) tagu feliigyeld bizottsagot valaszt. A feliigyeld bizottsag
elnokét a kozgytilés (kiildottgytilés) kiilon szavazéassal valasztja meg. A felligyeld bizottsag
dontéseit szotobbséggel hozza, szavazategyenlOség esetén az elndk szavazata dont.
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7.2. A lakésszovetkezet a feliigyeld bizottsag elndkével és tagjaival munkaviszonyt nem
létesithet.

7.3. A lakasszovetkezet egy tagja is ellathatja a feliigyeld bizottsag feladatait, ha e feliigyelo
bizottsagi tagi tisztségre a bizottsdg létszamanal kisebb szamu jeldlés érkezik és a
kiildottgytilésen sem sikeriil megfeleld szamu tagot jelolni. Az igy megbizott személyt
tisztségviseldnek kell tekinteni.

7.4. A feliigyeld bizottsdg a tagok érdekében a lakédsszOvetkezet egész tevékenységére
kiterjed6 folyamatos ellendrzést végez. Ennek sordn a Feliigyel6 Bizottsag ellatja a tagok
érdekeinek képviseletét. A feliigyeld Bizottsdg feladatkdrébe tartozd vizsgéalatokhoz a
szovetkezet koltségére kiilsé szakértdt vehet igénybe.

7.5. A feliigyeldbizottsag:

a) a lakasszovetkezet szerveinek miikodésével és a gazdalkedassal kapcsolatos barmely
ugyet megvizsgalhat, a lakasszdvetkezet irataiba betekinthet;

b) a lakasszovetkezet tisztségviselditdl, alkalmazottaitol és a lakasszOvetkezeti tagoktol,
illet6leg a nem tag tulajdonosoktol felvilagositast kérhetja tisztségviselok és'az alkalmazottak
az iratok bemutatdsara és a felvilagositds megadasara ‘vonatkozo'\ kérés teljesiteset nem
tagadhatjak meg;

Cc) az igazgatdsagot felhivhatja, hogy a jogszabalyeknak, az alapszabalynak, mas belsd
szabélyzatadnak vagy a kozgytlés (részkozgydles, kiildottgyiilés) hatarozataiban foglaltaknak
megfelelden jarjon el;

d) inditvanyozhatja az igazgatosag” egeszének vagy egyes tagjainak a felmentését,
feleldsségre vonasat, tovabba a kdzgytlilés 6sszehivasat;

e) Osszehivja a kozgyllést, ha az igazgatdosdg nem jpesz eleget erre vonatkozo
kotelességének;

f) az éves beszamolo [23¢°§ (3)"bek.] alapjan veleményt nyilvanit a kozgylilés részére a
lakéasszdvetkezet gazdalkedasarol; e nélkil az éves beszamolo targyaban érvényes hatarozat
nem hozhato;

g) véleményt nyilganithat a'’k6zgyiilés elcterjesztett mas beszamolokrol és jelentésekrol,

h) javaslatot tesz a kozgytilésnek a tisztségvisclok dijazasanak megallapitasara;

i) tevékenységérdl a kbzgyiilésnek legalabb évente egyszer beszamol.

7.6. A lakasszovetkezet'igazgatosaga, illetoleg a kozgytlés (kiildottgytilés) koteles érdemben

megtargyalni a feliigyel@bizottsag / javaslatait, inditvdnyait, és azok targydban az

alapszabdlyban meghatarozott n,idén beliil hatarozni, illetéleg allast foglalni. A

feligyelébizottsdgpelnoke - vagy a bizottsagnak altala megbizott tagja - a lakésszovetkezet

barmely testilletének ulésén tanacskozasi joggal részt vesz.

7.7. A feliigyelg, bizottsag mitkodésével és tevékenységével kapcesolatos tovabbi szabalyzatokat
az alapszabaly “\felhatalmazasa alapjan Szervezeti és Miikodési Szabalyzatban kell
megéllapitani. E Szabalyzatban a feliigyel6 bizottsag belsé milkodésének rendjét, sajat
ugyrendjét maga allapitja meg, és ennek szabdlyait (ha nem Utkdznek jogszabalyba vagy az
alapszabaly rendelkezéseibe) az igazgatosag koteles elfogadni és a Szervezeti és Miikodési
Szabélyzatban szerepeltetni..

7.8. Az ellenérzésre jogosult allami szervek az ellendrzés megkezdésérél kotelesek a
felligyelObizottsagot értesiteni és kdzremiikodését lehetdve tenni.

IV. Fejezet

A lakasszovetkezeti tagsagi viszony

1. A tagsagi viszony keletkezése




1.1. A lakasszOvetkezetnek az lehet tagja, aki jelen alapszabalyban meghatarozott alabbi
feltételeknek megfelel:

a) a lakasszovetkezet tulajdonaban allo lakoépiiletben 1évé lakas (gépkocsitarolo)
tulajdonosa, vagy a lakas(garazs, Udiild, nyugdijashaz, miihely)szovetkezet
tulajdonaban all6 lakds (gépkocsitarolo, iidiild, tizlet, mihely ) 4allandd vagy
id6leges hasznalati joga megilleti, tovabba folyamatban 1évd épitkezésekben
épittetdi jogosultsagot szerzett,

b) irasbeli nyilatkozatban a lakéasszovetkezet alapszabalyanak rendelkezéseit magara
nézve kotelezének elismeri és vallalja, hogy a lakdsszovetkezet céljanak
megfelelden eldirt fizetési €s mas kotelezettségeket teljesiti,

c) magyar, vagy kulfoldi allampolgar, jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem
rendelkezé gazdasagi tarsasag. Kiilfoldi személy akkofmlehet a lakasszovetkezet
tagja, ha a lakésszovetkezet tulajdonaban allo ““lakéepulet lakésanak
(gépkocsitarolojanak, iidiildjének, tizletének, miihelyénck) tulajdonjogat, vagy az
allando, illetéleg az id6leges hasznélatanak jogét,megszerezte.

1.2. A nyitott tagsag elvének megfelelden a tagokdfelvételénél, tovabba a tagok‘jogainak és
kotelezettségeinek meghatarozasanal az egyenl6 banasmod kovetelményét meg kell tartani.
1.3. A tizennegyedik ¢életévét be nem toltdtt kiskomi, és a cselekudképességet kizdrd
gondnoksag ala helyezett tizennegyediks eletévét betoltott kiskor(, nevében toérvényes
képvisel6je kérheti a tagfelvételt. A tizemnegyedik életévety betoltott kiskorl a torvényes
képviseldje hozzédjarulasaval lehet tagja lakasszovetkezetnek.

1.4. A lakés tulajdonjogaval, illetéleg az dallandd vagy az id6leges hasznalati jogéaval
rendelkezé személy tagfelvételigkérelme — ha az, 1.1. pontban szabalyozott feltételeknek
megfelel — nem utasithato el,

1.5. Ha egy lakds tobb személyjtulajdondban, illetéleg haszndlatdban van, mindegyik
tulajdonostars, illetoleég’ hasznalatra®y, jogosult kérheti tagként valo felvételét a
lakéasszovetkezetbe.

1.6. Az 6rokos, @ megajandékozett és a vewd tagfelvételi kérelme nem utasithatd el, ha a
kérelmezd megfelel az k.1 pontban szabalyozott feltételeknek.

1.7. A tagfelvételtol“azyigazgatosag ragfelvételi kérelem (nyilatkozat) benyujtasat kovetd
legkdzelebbi (lésen;\de “legfeljebb 3 honapon beliill dont. A dontésrél a belépni kivand
személytértesiteni, és'a kozgytilést (kildottgytilést) tajékoztatni kell.

1.8/ A'tagsaginviszony ‘a felvételi-kérelem benyUjtasanak idépontjara visszamend hatallyal jon
létre.

1.9.A lakésszdvetkezet“aitagokrol nyilvantartast koteles vezetni, amely igazolja a tagsagi
viszony keletkezésére, fennallasara és megsziinésére vonatkozd és jelen alapszabélyban
meghatarozott tovabbi’'személyes adatokat.

1.10. A tagfelvételi kérelem elutasitasa esetén a vita elddntése a birdsag hataskorébe tartozik.

2. A lakéasszovetkezet tagjainak jogai

f) részt vegyen a lakasszovetkezet tevékenységében és személyes kozremitkodésének,
vagyoni hozzéjarulasanak megfelelden részesedjen a lakasszovetkezet gazdalkoddsanak
eredményébdl,

g) igenybe vegye a lakdsszOvetkezet altal a tagok részére biztositott szolgaltatasokat,

h) tanacskozasi és szavazati joggal részt vegyen a kozgyilésen (kiildottgyiilésen), ott
felszolaljon, inditvanyt, javaslatot tegyen a szovetkezet mitkodésére, gazdalkodasara vo-
natkozoan,



)

a lakéasszOvetkezetben tisztséget viseljen, részt vegyen a szovetkezet tisztségviselGinek
jelolésében,

a lakésszovetkezetre vonatkozo barmely kérdésben a tisztségviseloktdl tajékoztatast
kérjen, és az alapszabalyba, valamint a kozgytilési jegyzOkonyvbe, illetdleg a jogaival,
kotelezettségeivel kapcsolatban keletkezett iratokba betekintsen, tovabba ezekrél — a
masolasi koltség megfizetése mellett — masolatot kérjen. A szovetkezet tagsagat érintd
tigyekben az igazgatdsagnal, a felligyelé bizottsagnal és a szOvetkezet mas szerveinél
tajékozddjék, az altala tapasztalt hianyossagokat e szervek tudomasara hozza.

Az 1j lakasok épitkezéseiben érdekelt tag, a folyamatban 1év0 épitkezést, a kivitelezdvel
egyeztetett iddpontban megtekinthesse és észrevételeit az igazgatdsag Utjan megtegye.

Az épitési szerzOdésben meghatarozott modon, az €épitésben személyesen részt vegyen az
igazgatosag altal megbizott személy iranyitasaval.

az éplletek kdzos hasznélatra szolgalo részeit, felszereléseit) berendezéseit, a szdvetkezet
belsé szabdlyzatainak, illetve a hazirendnek megfeleléen, a“tdbbi, tagot megilletd
hasznélati jog sérelme nélkil hasznalja.

3. A lakasszovetkezet tagjanak kotelezettséqgei

a) teljesitse a lakasszovetkezet részérg' elOirt fizetési kotelezettségét, az épitésre
megszabott vagyoni hozzajarulasty cs, vallalasanak megfeleloen részt vegyen a
lakasszOvetkezet szerveinek tevekenységeben,

b) a tulajdonaban, vagy alland6é ( idoleges ) hasznalatabam”allo lakasban a tervezett
épitkezésrol felujitasrol, korszeriisitésrol'értesitse az igazgatosagot,

C) lehetévé tegye és tlrjefmhogy..a_lakasbafga lakasszovetkezet tisztségviselje vagy
alkalmazottja a lakasszovetkezet tulajdonaban, a116 épuletrészekkel, berendezésekkel
Osszefliggésben afl sziikséges, ecllendrzés ¢s 'a rendkivuli karesemény vagy
veszélyhelyzet fennallasa miattia lakason belul sziikseges hibaelharitas, valamint a
fenntartasi midnkak elvegzése céljabel arra alkalmas idében bejuthasson, a tag, illetdleg
a bentlakdgsziiksegtelenthaboritasa nelkiil. A lakésszovetkezet koteles megtériteni az
elézéekben irt beavatkozassal okozett kart.

d) az alapszabaly" rendelkezéseitppra laké&sszovetkezet szerveinek és a valasztott
testiileteknek ‘@ hatarozatait betartsa.

e)dalakasszovetkezet vagyonat.,gondosan dvja és védie.

f) “személyes,tevékenységevel segitse el6 a szovetkezet eredményes miikodését.

g) a tagtol elvarhatd, médon és gondossaggal végezze el a lakasszovetkezet érdekében
vallaltimunkat.

h) rendeltetésszeriien - mas tagok és nem tagok érdekeinek megsértése nélkil - hasznélja a
magéantulajdepdban, hasznalatdban allo lakast (idiilot), nem lakas céljara szolgald
helyiséget (garazst, lizletet, miihelyt)) és gondoskodjék annak fenntartasarol.

i) az igazgatdsag altal meghatarozott modon befizesse a koz(kiildott)gyiilés altal a
laké&sszdvetkezet részére megallapitott fizetési kotelezettségét, legkésobb a targy ho 10.
napjaig.

j) épités esetén a lakads vételaranak esedékes torleszté részleteit az esedékességkor,
illetdleg a hasznalati jog megszerzéséhez sziikséges vagyoni hozzdjarulds mértékét a
megjelolt pénzintézet szdmlajara fizesse be.

K) befizesse a lakas(garazs, udilé, nyugdijashaz, miihely)szovetkezeti tagsagi
jogviszonyanak megszerzésekor a belépési koltségek fedezetére lakasonként
(hasznalati egységenként) megallapitott belépési dijat (adminisztracios koltséget), ha az
igazgatosag jelen alapszabalyi felhatalmazas alapjan ilyent megallapit.



I) A szikséges intézkedést megtegye ahhoz, hogy a vele egyitt laké személy,
valamint az, akinek lakdsa hasznélatat atengedte, betartsa a lakasszovetkezet
tulajdonaban all6 foldrészlet és épuiletrészek hasznélatara vonatkozéan az Lsztv.-
ben és a lakasszovetkezet jelen alapszabalydban, SZMSZ-ben és Héazirendjében
meghatarozott rendelkezéseit.

3.1. Ha a tag a lakésszovetkezettel szemben fenndlld fizetési kotelezettségének az el6irt
idépontig nem tesz eleget, az igazgatdsag koteles a tagot kotelezettségenek teljesitésére irasban
felhivni, illetve a tartozas jogi Giton torténé behajtasarol intézkedni a I11. fejezet 6.10. pontjaban
irtaknak megfeleléen. A behajtassal kapcsolatos koltségeket az adds tag, vagy nem tag
tulajdonos koteles megtériteni.

3.2. Az ¢épiil6 lakéasok tulajdonosai, hasznaloi lakasukat csak @mbirtokbavételi eljaras soran
foglalhatjak el, ha minden fizetési kotelezettségiiknek idoben eleget fettek. A lakas csak a
birtokbaadas Gtjan kerul a lakasszévetkezeti tag tulajdonaba.

3.3. Ezt megel6zen a tag csak a lakasra vonatkozéhigényjogosultsaggal rendelkezik. A
birtokbaadast megelézden, a lakdsszovetkezetbdl Kilepd tag, vagytaZz Orokds atruhazhatja
épittetdi jogat és a jogosultsag megszerzOje kérh@tintagkent valo felvetelét. A kérelem csak
akkor utasithato el, ha a kérelmezd nem felel sheg a“lakasszovetkezeti tagsag feltételeinek. A
laké&sépitkezésben résztvevd tag, tagsagat és jogosultsagat eclveszti, ha  fizetési
kotelezettségeinek nem tesz eleget  tevékenyseégevel naz épitkezést hétréaltatja, a
lakasszovetkezetnek vagy a tobbi épittetdnekitevékenységévelkant okoz.

3.4.A lakasépitd szovetkezetbdl kizart tagnak a'szdvetkezettel szemben csak a lakohéaz épitésre
teljesitett befizetésekre, tovabbagaz,elvégzett sajatimunkak és ‘szolgaltatasok ellenértékére all
fenn kovetelése. Ez a rendélkezes “vonatkozik afrana volt tagra is, aki épittetéi joganak
atruhazasa nélkil szuntettefmeg szovetkezeti tagsagat.

3.5. A lakasszovetkezet'tulajdonaban allg, lakoépilet lakdsanak tag, vagy nem tag tulajdonosa
koteles az igazgatosagnak bejelenteni:

a) lakésa tekintetében atulajdonosvaltozast,

b) lakcimet, az ingatlan-nyilyvantartasban barki altal megtekinthet6 személyes adatat,
illetleg,a nem természetes §Zemély nyilvanos adatat,

C) a lakasag, bérlo,nhasznalg személy (a tovabbiakban egyiitt: bérlé) b) pontnak
megfeleld adatat,

d) a lakasabanlak6 személyek szamat,

e) haszonglvezettel térhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy nevét.

3.6. A 3.5. pontban meghatarozott adatok bejelentésének kotelezettsége a hasznalati joggal
rendelkez0 tag szamara megfelel6en iranyado.

A 3.5. pont c¢) ésdd) alpontjaiban emlitett adatok bejelentése akkor irhato eld, ha a kdziizemi
szolgaltatas, illet6leg a kozponti fiités- és melegviz- szolgaltatas dija a bérlét terheli, vagy azt a
bentlako személyek szdma szerint kell a tagok kozott megosztani. A tag koteles a bérldt a réa
vonatkozo adat bejelentésérdl tajékoztatni.

Ha az e pontban emlitett esetben a bérlé — az igazgatosag irdsbeli felszdlitasa ellenére — a
fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, a keletkezett hatralék 6sszegének megfizetéséért az
érintett tagnak helytallasi kotelezettsege all fenn.

Az irasbeli felszolitasra, illet6leg a hatralék megfizetésére vonatkozo részletes eldirasokat az
alapszabaly 1l1. fejezet 6. 10. pontja és a Szervezeti és Mitkodési Szabalyzat tartalmazza.

3.7. Az 3.5. meghatarozott bejelentések megtételének hatérideje a lakéas birtokbavételét,
illetdleg a lakasra vonatkoz6 tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzését kovetd
30 nap.



3.8. Az igazgat6sag az 3.5. pontban meghatarozott adatokrol koteles nyilvantartast vezetni.. Az
igazgatOsag a nyilvantartasba vett adatokrdl kizardlag a koziizemi szolgéltatd, a kdzponti fiités
és meleg viz szolgaltatoja, valamint a birésag részére adhat tajékoztatast.

3.9. Ha a tag vagy a volt tag, illetdleg a bérld vagy a volt bérld a lakasszovetkezet részére
fennalld tartozasat, illetdleg a koziizemi szolgéltatisra, a kozponti flités €s melegviz-
szolgaltatasra fennallé dijtartozasat kiegyenlitette, az igazgatdsadg a részére bejelentett és a
tartozassal 0sszefliggd adatot haladéktalanul kételes tordlni.

4. A tagsagi viszony megszunése

4.1. A tagsagi viszony megsziinik, ha:
a) atag meghal, vagy a nem természetes személy tag jogutod netkil megsziinik;
b) atag a lakasszovetkezetbdl kilép;
C) atagnak a lakasra vagy mas helyiségre vonatkezoitulajdonjoga (vagy allando, illet6leg
1d6leges hasznalati joga) megsziinik;
d) atagot kizarjak;
e) alakasszovetkezet jogutod nélkiil megszlinik.

4.2. A Kkilépés szandékat az igazgatosignak irasban be kell jelenteni. A kilépésre vonatkozo
bejelentés megtételétdl szamitott 30. napon altagsagi viszony megszfinik.

4.3. A lakasszovetkezet igazgatdsaga kizarhatja a tagot, haja tag neki felrohaté modon
felszolitas ellenére sem teljesiti,_a torvenyben, kormanyrendeletben és jelen
alapszabalyban, vagy az alapszabaly felhatalmazéasa alapjan a SZMSZ-ben, illetve az
igazgatosag altal megallapitott altaly fizetési, valamint potbefizetési kotelezettségét,

4.4. A Kizarés targyaban az igazgatosag jogosult donteni. Az igazgatdsdgnak a kizérast
targyalo Ulésére az érintett tagot,meg kell Rivni. A kizarasrol hatarozatot kell hozni, amelyet az
érintett taggal irdsban kozolni kelh, A kizarastygkimondo hatérozat ellen e kizart tag irdshan a
kozléstol szamitott; 30 napon beliill'a kzgytléshez (kiildottgytiléshez) fordulhat jogorvoslatért.
4.5. A kizérasrol hozott hatarozat ellen biréSagi Ut igénybevételének van helye.

4.6. A tagsagi viszony,a Kizarast kimondo hatarozat kozlésétol szamitott harminc nap elteltével
szlinikdmeg, kivéve, ha:

&) hatarozat késobbi idopontot allapit meg;

b) a hatarozat birdsagi felllvizsgalatara hatvan napon belll keresetet inditottak és a
hirosag a“kizarast kimondd hatarozatot megvaltoztatja vagy hatalyon Kiviil
helyezi;

c) a tag kéeelmére a kozgyiilés a kizard hatarozatot megvaltoztatja.

4.7. A tagsagi viszgny megsziinése esetén a volt taggal (6rokdsével) el kell szamolni.

4.8. Ha a tagsagi viszony kilépéssel, vagy kizarassal megsziinik, — a tulfizetés kivételével — a
volt tag a szOvetkezet részére teljesitett befizetések visszatéritését a szovetkezettél nem
kovetelheti.

4.9. Ha a szbvetkezeti tag, nem tag tulajdonos lakésat elidegeniti, Ugy szandékat a
lakasszOvetkezettel valo elszamolas céljabdl, az igazgatosagnak a szerz6dés megkotése el6tt
koteles bejelenteni. A lakas elidegenitésével, a tagsagi viszony is megsziinik. Az igazgatdsag a
bejelentésrdl és a szovetkezettel szembeni tartozasokrol, ezek Osszegérdl, illetdleg annak
kiegyenlitésérdl koteles igazolast adni, amelyet az elidegenitésrél szolo szerzédéshez csatolni
kell.

4.10. A lakésat elidegenité tulajdonos a szerzddésben meghatarozott iddpontig, attol
kezdddden pedig a vevd koteles a lakédsszovetkezettel szembeni fizetési kotelezettségének



teljesitésere, fuggetlendl attél, hogy a ki- és bekoltozés milyen idépontban torténik meg.
Amennyiben az érintett tag, vagy nem tag tulajdonos lakasat lakasszovetkezeti tulajdond
épiiletrészek miatti feljitasi, korszerlsitési, vagy palyazati tdmogatast hitel terheli az
elidegenitési tilalom aloli felmentés tigyében az igazgatosag koteles kelld koriiltekintéssel és
gondossaggal eljarni. Az igazgatésag eljarasanak befejezéséig az érintett lakasra az
elidegenitési tilalom all fenn.

5. A nem tag tulajdonos jogai és kotelezettségei

51. A nem tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a
kotelezettségek, amelyek a tag tulajdonost — a lakasszOvetkezet altal a tagnak nydjtott
szolgaltatasok, a lakasszovetkezet vallalkozasi bevételei, illetleg az ezekkel kapcsolatos
koltségek kivételével — megilletik, illetdleg terhelik.

5.2. A kozgyiilésen a nem tag tulajdonost a lakasaval kapcsolatos fizetési kotelezettségek
eldirasara és teljesitésére vonatkozd targyévi koltségvetés és a beszamoldmmapirendi pont
megvitatdsa soran megilleti a szavazas joga. Ebben &z esetben a, kozgyulés 0sszchivasa,
hatarozatképességenek megéallapitdsa és a szavazatok szamba vételefsoran — Jideértve az
irasbeli szavazés esetét — a nem tag tulajdonosokatds figyelembe kell venni.

5.3. A nem tag tulajdonost a kdzgyiilés mas napirendi pentjaival kapcsolatban a szavazas joga
csak a tag tulajdonostdl kapott meghatalmazas-esetén illetimeg.

V. Fejezet

A lakésszovetkezet képviselete, hatarozatok feltlvizsgalati eljarasa, torvényességi
feltgyelet

1. A lakasszovetKezetet az“igazgatosag ‘elndke, vagy az iigyvezeté igazgatd, vagy a
kozgyiilés altal képviseleti joggal felruhazott igazgatosagi tag ( elndkhelyettes) képviseli.
E jogkoriak harmadik személyekkel szemben érvényesen nem korlatozhat6. Mas tag vagy
alkalmazott a képviseleti joggal rendelkezo tisztségvisel6 irasbeli felhatalmazasa alapjan
keépviselheti a lakasszovetkezetet; ebben az esetben legaldbb két tag vagy alkalmazott
egyurttes felhatalmazasa szUKSeges.

2. A cegjegyzesi jJogyaz 1. pontban meghatarozottak szerint a lakéasszovetkezet szervezeti
képviseletével rendelkezé tisztségviselot illeti meg. A tisztségviselo cégjegyzési joga
onallo; mas taget vagy alkalmazottat az egyittes cégjegyzés joga illeti meg.

3. A lakésszovetkezet hatarozatainak birdségi felllvizsgélata

3.1. A lakasszovetkezet barmely tagja és nem tag tulajdonosa, illetéleg az allando (iddleges)
hasznélati jog jogosultja keresettel kérheti a birésagtol a lakasszovetkezet, illetbleg annak
szervei altal hozott olyan hatarozat hatalyon kivul helyezését, amely jogszabalyba, a
lakasszovetkezet alapszabalyaba vagy mas belsé szabalyzataba iitkézik. Ez a jog,
érvényesen nem zarhato Ki.

3.2. Ha a kozgyiilés hatirozata a Kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar,

barmely tag vagy nem tag tulajdonos, tovabba az allandé (idéleges) hasznalati jog

jogosultja keresettel kérheti a birosagtdl a hatarozat hatalyon kivil helyezését.

3.3. A jogsért6 hatarozat feliilvizsgalatara (hatalyon kivil helyezésére) iranyulo keresetet — a
hatarozat kozlését6l szamitott hatvan napos hatarid6 alatt — a laké&sszOvetkezet ellen kell



meginditani. A keresetinditasnak halaszté hatélya nincs, de a birdsag a hatarozat végrehajtasat
kérelemre felfuiggesztheti.

3.4. A jogsért6 hatarozattal érintett tag, vagy nem tag tulajdonos a sérelmet — kereset-, illetve
perinditas el6tt — a feliigyeld bizottsagnak koteles bejelenteni. A bejelentés alapjan a
feliigyelobizottsag a birdsagi eljaras elkeriilése érdekében - a bejelentés kézhezvételétol
szamitott legkésébb tiz napon beliil - kiteles a hatarozatot meghoz6 lakéasszovetkezeti
szerv részére a hatarozat megvaltoztatasara vagy fenntartdsara vonatkozd javaslatat
megtenni és azt részletesen indokolni. A feliigyelébizottsag errdél az intézkedésérdl a
bejelentés kézhezvételétol szamitott tiz napon beliil irasban tajékoztatja az érintett
lakasszovetkezeti tag vagy nem tag tulajdonost, az allandé (idéleges) hasznalati jog
jogosultjat.

3.5. A felulvizsgalattal érintett hatarozatot meghozé lakéasszgvetkezeti szerve koteles a
feliigyelobizottsag javaslatanak kézhezvételétol szamitott legkésobb harminc napon
belil a javaslat elfogadasardl vagy elutasitasarél donteni “eés arrdl az érintett
lakasszovetkezeti tag vagy nem tag tulajdonost, az allando (idéleges) hasznalati jog
jogosultjat, valamint a feliigyelébizottsagot haladéktalanul irasban értesiteni.

3.6. A keresetinditas 3.3. pontban meghatirozett hatarideje a ‘feliigyelobizottsaghoz
intézett irasbeli bejelentés kézhezvételétol adlakasszovetkezet vagy szervének a 3.5.
pontban meghatarozott dontése kozleséigg a 3.4, és 3.5. pontokbap” meghatarozott
hataridok elmulasztisa esetén e hataridok eredménytelen eltelt€éig nyugszik. Ha
azonban a nyugvast kovetéen a KkeresSetinditasi hataridébél tiz napnal kevesebb van
hatra, e hataridé tovabbi tiz nappal meghosszabbodik.

(M: A fenti eljarads, ami a feliigyeld bizottsaghrészére valé bejelentés elGirasa esetén
kotelezové valt, annyira mehezen  teljesithetor és olyan plusz eljarasi, intézkedési
kotelezettségekkel jar, hogy a nagyobb lakasszovetkezetek szamara semmiképpen sem

ajanlott.)

4. Torvényességi felugyelet

A lakasszovetkezet, torvenyességit felagyeletét a lakasszovetkezet székhelye szerint
illetékes weuenenennni e torvényszék cégbirosaga latja el a cégnyilvanossagrol, a birosagi
cégeljarasrol és a végelszamolasral szolé torvény rendelkezései szerint.

VI. Fejezet
A lakésszovetkezet hazirendje

1..A lakasszOvetkezet a lakdépuletekben, azok kdrnyezetében és a lakasokon beldli helyes
magatartas és a kozOsségi egyuttélés szabalyait hazirendben szabalyozza. A héazirend
hatarozza meg a lakéason beluli épitési-szerelési munka, és a zajjal jarO mas tevékenyseg
vegzésének a lakhatds nyugalmat szolgdld szabalyait is. Ezek a szabalyok nem lehetnek
ellentétesek az épitésre, tovabba a zajszint hatarértékére a lakoépilet tekintetében iranyadd
kilén jogszabalyok rendelkezéseivel. A lakasszovetkezet hazirendje tartalmazza az épulet
koz6s hasznalatra szolgald terlletei és helyiségei hasznalatdra vonatkozd részletes
szabalyokat is.

2.A hazirendet a lakdépuletekben jol lathato helyre ki kell fliggeszteni.

3.. A lakéasszdvetkezet hazirendje tartalmazza:

e alakason beluli épitési-szerelési munka, tovabba



e azajjal jar6 mas tevékenység végzésének a lakhatas nyugalmat szolgal6 szabalyait

az épllet kozos hasznélatra szolgalo teruletei és helyiségei hasznalatara vonatkoz6
részletes szabalyokat is,

raktarozas, tarolas szabalyait,

allattartas szabdlyait,

rovarmentesités szabalyait,

a lakdsokhoz, helyiségekhez tartoz6 dolgok tisztan- és karbantartasnak szabalyait,

az épulet kapujanak hasznalatara vonatkozo szabalyokat,

szennyezés megszuntetési, hulladéktarolasi és szallitasi szabalyokat,

homlokzatra torténd kihelyezés, szerelés szabdlyait,

dohanyzasra, tlizvédelmi eldirdsok megtartdsara vonatkoz6 szabalyokat,

4. A hazirend tovabbi szabalyait és a részletes eléirasait aztalapszabaly felhatalmazasa
alapjan a Hazirendben és a Szervezeti és Miikodési Szabalyzatban az igazgatosag
hatarozza meg.

5. A jelen alapszabalyban (valamint a jelen alapszabaly felhatalmazasa alapjan a
Hazirendben és a Szervezeti és Miikodési Szabalyzatban) talalhato a lakas egészének
vagy egy részének a nem lakas céljara torténé hasznilatara, hasznositasara, tovabba a
nem lakas céljara szolgal6 helyiségben folytathatd tevekenység feltételeire megéllapitott
szabalyok a hasznalat jogcimétol fiiggetleniil a mindenkori hasznald részére is
kotelezoek.

6.Kamerarendszer

6.1. A lakasszovetkezet tulajdonabanméhlo;,kozés hasznélatra szolgélo épuletrészek,
helyiségek és teriiletek niegfigyelését szolgalo, zart rendszerii miiszaki megoldassal
kiépitett elektronikus/ megfigyelo" rendszer (a tovabbiakban: kamerarendszer)
létesitésérol és iizemeltetéséral a kamerarendszer kiépitésével kozvetleniil érintett épiilet
részkozgyiilése a tag és nem tag, tulajdonosok legalabb kétharmados tobbségének igenlé
szavazataval donthet:

6.2.A kamerarendszerjlzemeltetdje) az,igazgatosag altal kotott szerzodés alapjan e
tevékenységgel megbizotty- a személy- és vagyonvédelmi, valamint a magannyomozéi
tevékenyseég szabéalyairdl“szélo torvenyben (2005. évi CXXXIII. Tv.) meghatédrozott -
személy lehet.

6.3. A kamerarendszer a kovetkezo feltételek egyiittes fennallasa esetén iizemeltetheto:
a) a kamerarendszer Kizarolag az emberi élet, a testi épség, a személyi szabadsag
védelmét, a“jogsérto “cselekmények megelozését ¢és bizonyitasat, valamint a
lakasszbvetkezetitulajdonaban allé vagyon védelmét szolgalja,

b) a fennallo kortilmények valésziniisitik, hogy a jogvédelem mas médszerrel, mint a
felvételek felhasznalasa, nem érheto el,

c) alkalmazasa az a) pontban meghatarozott célok eléréséhez elengedhetetlendl
szukseges mértekig terjed, és nem jar az informacios énrendelkezési jog aranytalan
korlatozasaval.

6.4. A kamerarendszer nem iranyulhat a tag vagy nem tag tulajdonos tulajdonaban allé
lakas, és nem lakas céljara szolgal6 helyiség bejaratara vagy mas nyilaszarojara akkor
sem, ha az a lakasszovetkezet tulajdonaban allo epileten, éplletrészen vagy terileten
van elhelyezve. A kamerarendszer nem helyezheté el olyan kozos hasznalatban allo
helyiségben sem, amelyben a megfigyelés - a helyiség rendeltetésébol fakadoan - az
emberi méltosagot sértheti (pl. 61t6z6, illemhely).

6.5.A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb adatbiztonsagi
szint és a felvételek automatikus rogzitése kdvetelményeinek. A felvételeket a rogzitést



koveté tizenot napig Kkell tarolni abbol a célbdl, hogy azok a rogzités helyszinén
elkovetett biincselekmény vagy szabalysértés miatt indult biintet6-, szabalysértési vagy
mas hatosagi, birdsagi eljarasban - ideértve az érintett személy vagy a lakasszovetkezet
altal, jogainak érvényesitése céljabdl inditott eljarasokat, akar a polgéari peres eljarast is
- bizonyitékul, az erre torvényben felhatalmazott adatkezel6k altal felhasznalhatoak
legyenek. E hatarido lejartat kovetden a fel nem hasznalt felvételeket haladéktalanul
torolni kell tgy, hogy azok toébbé ne legyenek helyreallithatéak.

6.6.A kamerarendszer altal rogzitett felvételekhez —a 6.7. pontban foglaltak Kivételével -
kizarolag a rendszer iizemeltetoje férhet hozza, azokat csak a szerzodésbol fakado
kotelezettségei érvényesitéséhez szilkséges és a jogsérté cselekmény megelézése vagy
megszakitasa érdekében mell6zhetetlen esetben jogosult megismerni, és a felvételeket
csak a birdsag, a szabalysértési vagy mas hatdsag részére tovabbithatja. A tovabbitasra
kizarolag torvényben meghatérozott esetekben és a felvételre igényt tarté adatkezelési
jogalapjanak megfelelo igazolasa utan Kkeriilhet sor. A felvételeket a tovabbitas
megtdrténte utan haladéktalanul torolni kell.

6.7. Az, akinek jogat vagy jogos érdekét a kamerarendszer altal rogzitett felvetel érinti,
a felvétel rogzitésétél szamitott tizenot napongbeliil joganak vagy jogos €rdekének
igazolasaval kérheti, hogy a felvételt annak i{iZemeltetGje ne semmisitse meg, illetve ne
torélje. Birésag vagy mas hatésag megkeresésére anrogzitett felveteltr haladéktalanul
meg kell kildeni. Amennyiben megkeresésre,attél szamitott harmingnapon beltl, hogy
a megsemmisités mell6zését kérték, ném, keriil sor, a rogzitett felvételt haladéktalanul
tordlni kell tgy, hogy azok tobbé ne legyenek helyreéllithatoaks

6.8. A felvételen szereplé természetes személy érintett szamara biztositani Kkell
valamennyi, az informécios dmrendelkezési jogkdl és az informécioszabadsagrol szold
torvényben (2011. évi CXW. Tw.) felsorolt jognak,az ott meghatarozott korlatozasok
figyelembevételével torténo gyakorléasat.

6.9.A felvételek megismerésérol jegyzokonyvet kell késziteni, amelynek tartalmaznia
kell a rogzitett felyételt, az annak megismerésére jogosult személy nevét, tovadbba az
adatok megismerésének okat €s idejét.

6.10.A kamerarendszerrel felszerelt lakasszovetkezeti épuletbe, éplletrészbe és a
kamerak altal megfigyelt tertletre sbelépni, ott tartézkodni szandékozd személyek
figyelmét jol lathato helyen;jol olvashatoan, a megfelel6 tajékoztatasra alkalmas modon
fel kel hivni az |elektromikus megfigyelorendszer alkalmazédsanak tényére. A
tajékoztatasban, meg' kell jelolni az iizemelteto személyét és elérhetoségét is. Az
iizemeltetéyaz érintett,személyt - kéresere - koteles tajekoztatni a felvetelek készitésével
kapcsolatos yminden “tényrdl, igy Kiilonosen annak céljarol és jogalapjardl, az
iizemeltetésre jogosult személyérol, a felvételek készitésének idépontjardl és tarolasanak
idotartamarol, tovabba arrol, hogy kik ismerhetik meg a felvételeket. A tajékoztatasnak
ki kell terjednie @z érintett adatkezeléssel kapcsolatos jogaira — ideértve a felvétel
megsemmisitésének mell6zésére vonatkozé jogot is -, valamint jogorvoslati
lehetéségeire.

6.11. A kamerarendszer iizemeltetése soran teljes koriien be kell tartani az informacios
onrendelkezési jogrél és az informécioszabadsagroél sz6lo térvényben (2011. évi CXIL.
Tv.) megéllapitott adatkezelési szabalyokat.

VIl. Fejezet

A lakasszovetkezet gazdalkodasa



1. A lakésszOvetkezet alaptevékenysége hatékonysaganak és eredmenyessegének ellatasa
céljabol — jelen alapszabaly rendelkezéseinek figyelembevételével — vallalkozasi
tevékenységet folytat.

2. A lakésszovetkezet alaptevékenysége az a tevékenysege, amelyet az épités és a fenntartas
korében ténylegesen felmerult koltségeinek figyelembe-vételével, nem nyereségszerzés
celjabdl végez sajat tulajdona tekintetében.

3. A lakasszovetkezetnek a 2. pontban meghatarozott tevékenysége kérébe nem tartozé minden
mas olyan tevékenysége vallalkozasi tevékenységnek mindsiil, amelynek adozott eredményét
felhasznalhatja a tulajdondba tartozé lakoépuletek épitési és a fenntartasi feladatainak
ellatasara.

4. A lakésszovetkezet alaptevékenységének penzigyi forrasat épités tekintetében a tag épitési
célu befizetése, kolcson, koltségvetési, onkormanyzati tdimogatas, illetéleg egyéb bevételek; a
tulajdonaban all6 lakoépuletek vonatkozdsadban az épuletrészeknek“a tag,, vagy nem tag
tulajdonos szémara hasznalatba adas hasznalati dija, a tag, vagy nem tagmtulajdonos
véglegesen atadott pénzeszkdze, a lakasszOovetkezetwallalkozash bevételének  adozott
eredmenye és egyeb bevételek biztositjak.

5. A tagok és nem tag tulajdonosok épitésselg fenntartassal kapcsolatos kotelezettségeit,
melyet torvény és kormanyrendelet kiilon megjelol, epuletenként és lakasepként kildn-kulon
kell megallapitani és nyilvantartani. A koltségek felosztasanaz Igazgatdsag, a részkozgyiilés,
valamint a kiildottgytilés eltérd tartalmi€s indokolt hatdrozatashianyaban lakas négyzetméter
alapjan, vagy a hiteles fogyasztdsmérd eszkdzokon mért értekekpfigyelembe vételével (pl.
vizfogyasztas) tortenik és a koltsegeket mindig ott kell elszamolnt, ahol azok keletkezetek

6. A koltségek felosztasa a kéz(kaldott)gyiles, vagy tagértekezlet eltérd hatarozata hianyaban
lakas négyzetméter alapjan‘torténik ésyazokat mindig ott kell elszdmolni, ahol az keletkezett.

7. A lakéasszovetkezet” vallalkozasboleredd kotelezettségei kockazatainak fedezésére a

vallalkozasaira tekintettel .5 . ...........0%.. Ft, azaz................. Ft. vagyonrészt kiilonit

el, melyet a lekotdttitartalékok kozott mutat kir” A vallalkozasbol eredé kotelezettségekért a

szovetkezet az elkulonitett vagyonaval felel/ A lakasszovetkezet altal folytatott vallalkozasi

tevékenységgel kapesolatos teljes vagyomi feleldsség alodl a szovetkezeti tagok mentesiilnek.

A nem tag tulajdonas a lakéasszovetkezet vallalkozasi tevékenységébdl eredd tartozasainak

fedezgs@érdekében potbefizetésre nem kotelezhetd.

8. A tag ésmem tag tulajdonosok késedelmes befizetésének behajtasaval kapcsolatos
koltségekety, és felszamithato < kamatokat a jelen alapszabaly felhatalmazédsa alapjan az
Igazgatdsag “aklapitja meg.

9. A lakasszovetkezet jegyzett tokéje:

(M:_A lakasszovetkezetnek jegyzett tokét megallapitania nem kotelezd, de lehetséges,
errdl sajat hataskorben indokolt donteni! Megjegyzés: a jegyzett t6két a kozgyiilés
egyszerii tobbségi hatarozattal allapitja meg.)

10. A lakasszOvetkezet az alap-, és vallalkozasi tevékenységének bevételeirdl és koltségeirdl
évenként egyszer a koz(kiildott)gytilésnek beszamol. A beszamolas, illetve a tag és nem tag
tulajdonosoknak  kiallitott szdmla vagy egyéb jogszabalyban megengedett bizonylat
elszamolasi id6szaka a targyév januar 1 - december 31. kozotti idészaka. Az elszamolasi
id6szak targyév janudr 1-t6]1 december 31-ig tartd id6szakat tigy kell érteni, hogy december 31-
i allapotra vonatkozéan kell megéllapitani a fogyasztasmérék altal mért igénybevett
szolgaltatasokat. Ezen id6ponttdl csak jogszabalyi el6iras, vagy a leolvasas technikai napjai
figyelembevételével lehet eltérni.




11. A lakésszdvetkezet sajat vagyonabol fel nem oszthatd vagyonelemet hoz létre. A fel nem
oszthatd vagyont elsé izben 2005. ............... -val kellett képezni. A fel nem oszthatd
vagyont a lakasszdvetkezet mérlegében a forrasok kozott a sajat toke lekotott tartalék soraban
kell kimutatni. A tovabbi évek fel nem oszthatd vagyonanak novelése a koz(kildott)gytilés
hataskorébe tartozik. A fel nem oszthaté vagyon a szervezeti valtozdsok vagyonmegosztasi
dontésénél nem vehetd figyelembe.

12. A lakésszovetkezet elsd izben a fel nem oszthaté vagyon képzését a lakasszovetkezet
tulajdonaban all6 lakdépiletek éplletenként eddig kimutatott bevételi maradvanyabdl, a
lakasszovetkezet vallalkozasi tevékenysége addzott eredményébdl, tovabba egyéb bevételeibol
képzi.

13. A lakasszovetkezet alapszabalya felhatalmazza az igazgatésagot, hogy a fel nem oszthato
vagyon képzésének forrasait, illetdleg e vagyon felhasznalasanaketeriileteit — a jogszabalyi
feltételek kereti kdzott - a Szervezeti és Miikodési Szabalyzatban allapitsameg.

14. A lakasszovetkezet tevékenységeinek ellatasara munkaszervezetet mukodtet:

15. A lakésszovetkezet alkalmazottainak munkaviszonydra a Munka\ Torvenykonyveét, annak
rendelkezéseit kell alkalmazni. A lakasszovetkezet munkaszervezetének fel€pitését, az
alkalmazottak munkakori kdvetelményrendszeréta Szervezeti és Miikodési Szabalyzatban kell
meghatarozni.

16. A lakasszdvetkezet alaptevékenységére’vonatkozo altalanos koltségfelosztasi jogaval élve
ugy dont, hogy az altalanos koltségeket’kizarolag a hasznalatba adasi tevékenységre, mint f6
tevékenységre terheli.

17. A tagok befizetéseinek elszamolasat els@dlegesen a kOz- vagy kiildottgytilés altal
meghatarozott felljitasi céluf pénzeszkoziik, javara, masodlagosan a lakéasszovetkezet
tulajdondban all6 épiletrészek “hasznalatba™adasabdl szarmazd koltségei fedezetére,
harmadlagosan pedig agtulajdonosok®lakasaban végzett szolgaltatasi tevékenységekre kell
elszadmolni, melybdl gredocn ahatralék elsésorban ez utdbbiaknal ( hasznalati dij; szolgaltatas)
jelentkezik.

18. A lakasszovetkezetbol kilépo; adakasat is értékesitd taggal a targyévet lezard koz- vagy
kildottgytilés napjat, kéveté 15. napon, belil kell elszdmolni, melynek soran pénziigyileg
rendezni kell talfizetéseitivagy hatralékait, melyet az éves elszamolés alapjan kell lefolytatni
ugy, hegy minden altala megkezdett honapot egésznek kell tekinteni. Ettdl csak akkor lehet
eltépft, ha azmyj tulajdonossal kotott adasvételi szerzédésben masként rendelkeznek. Ez utdbbi
esetben a'lakasszovetkezet igazgatosaga a torvény, az alapszabaly rendelkezéseit figyelembe
hatéaroz.

19. A jogellenesen okozott karért a lakasszOvetkezet a tagjanak, valamint a tag a
szovetkezetnek a ‘pelgari jogi felel0sség altalanos szabalyai szerint tartozik feleldsséggel. A
kar megtéritésére Kotelezés a Birdsdg hataskorébe tartozik. Az Igazgatosag és Feliigyeld
Bizottsag tagjainak felel0sségét, az Alapszabaly I11. fejezete tartalmazza.

VIII. Fejezet
A lakésszovetkezet szervezeti dtalakulasanak szabalyai

1. Lakésszovetkezetek eqyesiilése

1.1. A lakasszdvetkezet egyesulési szandék esetén a tobbi (két, vagy tobb) lakasszdvetkezet
kilén-kulon tartott kozgytilésen lakasszovetkezetenként szamitva a jelen 1év6 tagok egyszerti



szOtbbbségével elhatarozhatja, hogy Uj lakasszdvetkezetté egyesiil vagy az egyik szdvetkezet a
masikba beolvad.

1.2. Ebben az esetben az egyesiild lakasszovetkezetek egylittes kozgytilésen allapitjak meg az
egyesiilés idOpontjat, az 1) lakasszovetkezet alapszabalyat, és megtartjdk a sziikséges
valasztasokat.

1.3. Az egyesiild lakasszovetkezeteket megilletd jogok és az azokat terheld kotelezettségek az
Uj (a befogado) lakasszdvetkezetre szallnak at.

1.4. Az egyesiilés eldkészitésének koltségein az abban résztvevd lakdsszovetkezetek egyenld
mértékben osztoznak.

2. A lakasszovetkezet szétvalasa

2.1. A lakésszovetkezet kozgylilése a jelenlévo tagok egyszerii sztébbségével elhatarozhatja a
lakasszOvetkezet szétvalasat két vagy tobb lakdsszovetkezetre. A szetvalashez két — elokészitd
és a szétvalast, vagyonmegosztast kimondd - kozgyiilést kell tartani. A szétvalds, koliségét a
szétvalast kezdeményezO, miiszakilag lehatarolhato onalléuertileti vagy més egysegnek a tagjai
viselik.

2.2 A szétvalast a lakésszovetkezet tagjainak legalabb,tiz szazaléka irasban kezdeményezheti.
A szétvalas kezdeményezését kovetden az igazgatosag kételes harminc napen beliil 6sszehivni
a lakdsszovetkezet szétvalasat elokészitd kozgytilést.

2.3. A lakésszovetkezet csak miszakilag lehatarolhatd onalle teriileti vagy mas egységnek
(épitési iitem, épiilet, épiiletcsoport stb.) megfeleld lakasszovetkezetekre valhat szét.

2.4. Az elékészito kozgylilésen a lakasszovetkezet tagjai nyilatkoznak a szétvalasi szandékrol.
Az eldkészitd kozgylilést kovetdenya,szEétvalas befejezéséig ujabb szétvalasi kezdeményezést
benyujtani nem lehet.

2.5. Az elokészitd kozgyiilésen tett, illetve az irasban adott nyilatkozatok alapjan az
igazgatosag koteles vagyonmerleget és annak alapjan vagyonmegosztasi javaslatot késziteni.
2.6. Az igazgatosagraz elokeszitd kozgylilést kovetd hatvan napon beliil Ujabb kozgytilést
koteles sszehivnifamely hatarez aszétvalasrélya vagyon megosztasarol.

2.7. A lakésszovetkezet a szétvalastielhatarezo kozgytilést kovetd harom napon beliil koteles
tajékoztatni az ismert. hitelezoket “@ ‘szétvalasrol, valamint a vagyonmegosztasrol szo6lo
kozgytilési hatarozatrgl.

2.8. Ampszétvalassal\\a lakasszoyetkezet megszlinik, jogai és kotelezettségei az (]
laké&Sszovetkezetekre, mint jogutddokra szallnak at. A szétvalt lakasszovetkezet szétvalas eldtti
kotelezettségeiert-a jogutod lakasszovetkezetek — valamennyi hitelezé hozzajarulasaval kotott
eltér6 megallapodas hianyaban — az egymas kdzotti vagyonmegosztas aranyaban felelnek. Ha a
kotelezettség aWszétvalast kovetéen meriil fel, a jogutdod lakasszovetkezetek feleldssége
egyetemleges.

3. Kivalas a lakasszovetkezetbol

3.1. A lakasszovetkezetb6l a miiszakilag elkiiloniilt, egy vagy tobb lakoépiiletben 1€vo lakasok
lakasszovetkezeti tag és nem tag tulajdonosai (a tovabbiakban: kivalni szandékozd 6nallé
egység tagjai) — amennyiben fenntartdsi (Uzemeltetési, karbantartasi, felQjitasi)
koltségtartozasuk, tovabba a lakésszovetkezet altal a kivalni szdndékoz6 6nallé egység
javéra felvett hiteltartozdsuk a lakasszovetkezettel szemben nem all fenn — egyuttesen
valhatnak ki. A kivalas koltségeit a kivalni szandékozé dnallé egység tagjai kotelesek viselni.
3.2. A kivalast a kivalni szandékozé onall6 egység tagjainak dsszessége legalabb kétharmados
szotobbséggel hatarozhatja el. Az e célbol tartott részkozgylilésre a lakasszovetkezet
alapszabalyanak kozgytilésre vonatkozd rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni; a




részkozgyiilés akkor is megtarthatd, ha az alapszabaly ilyet nem rendszeresitett, vagy a kivalni
szdndékozo 6nalld egység onalloan nem képez részkdzgyiilési korzetet.

3.3. A Kkivalashoz nincs sziikség a lakasszovetkezet kozgyiilésének hozzajarulasara,
azonban a kivalas szandékat tartalmazo nyilatkozatot - a részkozgyiilés hatarozatanak,
jegyzokonyvének, jelenléti ivének és a meghatalmazasoknak masolatban torténé
megkuldésével - az igazgatdsag részére, irdsban be kell jelenteni. Az irasbeli bejelentést és
nyilatkozatot legkésébb a kivalast megel6zo 90. napig kell az igazgatdsaghoz megkuldeni.
A kivalassal kapcsolatos vagyonmegosztasrol a lakasszovetkezet kozgyiilése hataroz.

3.4. A kivéalasra egyebekben a szétvalas szabalyait kell megfelelden alkalmazni.

3.5. Ha a kivalasra onall6 0j lakasszovetkezet alapitasa céljabol kerdl sor, a kivalas
feltétele, hogy a kivalni szandékozo ©6nall6 egység tag és nem tag tulajdonosainak
dsszessége legalabb kétharmados szétobbséggel elfogadja a megalakul6 lakasszévetkezet
alapszabéalyanak tervezetét és benyujtsék a sztikséges hatosagiengedely iranti kérelmet.
Az onallo Gj lakasszovetkezet alapitasara e torvény rendelkezéseitypkell megfeleléen
alkalmazni azzal, hogy a lakasszovetkezet a cégnyilvantartasba torténo bejegyzéssel jon
Iétre. Ebben az esetben a Kivalasra akkor kerilhet sorpha az alapitottlakasszovetkezetet
a cégbirosdg bejegyezte és az igy alapitett lakésszovetkezet alapszabalyaban
meghatarozott  tulajdonviszonyok ingatlafn-nyilvantartasba ‘torténé  bejegyzése
megtortenik.

3.6. Onallé G lakasszovetkezet alapitisa céljabol torténé kivalas /esetén a kivalasra

iranyuld irasbeli bejelentésre csak a3.5. pontban meghatarozott feltételek teljesitését

kovetoen és olyan nyilatkozat megtételévelyegyidejiileg keriilhet’sor, hogy a kivalasra a

lakasszovetkezet cégnyilvantartasba bejegyzésétol fiiggéen keriil sor.

3.7. Ha a kivalasra tarsashaztulajden.alapitasa celjabdl kerll sor, a kivalas feltétele, hogy a

kivalni szandékozd 6nallo egység tagjal, es a nemntag, tulajdonosok egyhangulag elfogadjak

az alapit6 okirat tervezetét€s benyjtsak a szilkseges hatésagi engedély iranti kérelmet.

3.8. A kivélasra irdayuloyirasbeli Bejelentésre csak a 3.7. pontban meghatarozott

feltételek teljesitését’ kovetoemiés olyan nyilatkozat megtételével egyidejiileg keriilhet sor,

hogy a kivélasra a, tarsashaztulajdon ingatfan-nyilvantartasba torténo bejegyzésétol

fiiggéen keriil sor.

3.9. A kivalasi szandek, bejelentésenéS a vagyonmegosztas utdn a tarsashdz leendd
tulajdonostarsai az ‘alapftonokirat tervezetét veéglegesitik; a kivalas a tarsashaztulajdon
bejegyzésénck idopontjatol “hatalyos. A tarsashdz alapitasara, szervezetére és miikddésére
egyebekben a tarsashazakrol szalo kulon térvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

3.10. A lakésszovetkezetbol minden negyedév zar6 napjan lehet kivalni.

3.11. A kivalas, 3.3. pont'szerint bejelentését kdvetden (amennyiben az a fentiekben meghatarozott

rendelkezeésekneky, megfelel) az lgazgatdsdg elkésziti a vagyonmérleget €s annak alapjan

vagyonmegosztasi javaslatot készit. A kivalasi szandék bejelent6jét a bejelentés hianyossagairdl azok

megjeldlése és az elharitasukhoz sziikséges teenddk meghatarozasa mellett tajékoztatni kell a kivalasi

szandék bejelentésétdl szamitott 15 napon beliil. A t&jékoztatasnak arra is ki Kkell terjednie, hogy

amennyiben a kivalasi szandékbejelentés hianyait a vonatkozo torveényi rendelkezéseknek megfelelden

teljesitik, az lgazgatosag a vagyonmerleget és a vagyonmegosztasi javaslatot elfogadasra a kozgytilés

elé terjeszti. Ebbdl a célbol a lakasszovetkezet kozgytilését a kivalasrol szold dontés bejelentésétol

szamitott hatvan napon bellli idépontra 6ssze kell hivni.

(M: Ez egy lehetéség, a szétvalasi szabalyokbol levezetheté és kiegészitheté egyfajta a
kivalasi szandék bejelentését koveto eljarasi rend kialakitasara. Az egyik lehetéség, hogy
semmiben nem lépunk tul a térvenyszévegen, és akkor lényegeben a helyzet és a tények
ismeretében lehet elddnteni, hogy a hidnyos Kivalasi szdndekbejelentésre a szovetkezet
mit tegyen. Allaspontunk szerint az evidencia, hogy a kivalasi szandékbejelentés
hianyossagairdl a bejelentot tajékoztatni kell és akkor mar célszerii felhivni arra is hogy
a hianyokat pétolja. Ez utin kezdédik a bizonytalansag. A fenti szabalyozasi megoldassa




a_szétvalasi szabalyok egyszeriien és értelemszeriien alkalmazasra keriilnek. Ez azért
problematikus, mert a szétvalasnal a lakasszovetkezet sajat elékészité kozgyiilése az
alapja a vagvonmegoszto kozgviilésnek és az oOsszehivasi hataridonek. Itt nyilvan a
vitatasi és a hianvpoétlasi lehetoség nem all fenn. A Kivalasnal viszont maga a torvény
szabja meg kétszeresen is, hogy mik a Kivalasi bejelentés feltételei, és hogy azok teljesitése
nélkiil bejelentés nem teheto. Ez igy egyértelmii, de ennek alapszabalyi rogzitése a
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értékelheto ugy is, hogy a szovetkezet le akarja rontani a szétvalasi alapon kotelezo és fix
hataridok kivalas soran tortén egvértelmii alkalmazasat. Végiil is ez torténik, csakhogy
ennek van eqgy tébb a kivalasra vonatkozd térvényhelyek kézott megtalalhatd jogi
alapja,nem tekinthet6 tehat visszaélésszerii magatartasnak.

3.12. A kivéalasra vonatkoz6 rendelkezéseket megfeleléen alkalimazni kell akkor is, ha a
kivalni szandékozd 6ndlld egység tagjai és a nem tag tulajdonosok a‘kivélassal egyidejiileg
nem kivannak tarsashaztulajdont alapitani. Ebben az\\ esetben %a, Kivalasi
vagyonmegosztas utan létrejott kozos tulajdon tarsashéztulajdonna valo atalakitasat - a
tarsashazakrol szolé torvény rendelkezéseinek miegfeleléen - barmelyik tulajdonostars
kérelmére a bir6séag is elrendelheti.

4. A szervezeti atalakulasok k6zos szabalyai

4.1. Az V. Fejezet 1-2. pontban meghatérozott szervezetiy atalakulasok esetén az Gj (a
befogado, illetéleg a jogutdd) lakasszovetkezetnek az alapszabalyat megfelelden modositania
kell, amelyet a kozgytilésen tortént elfogadastoliszamitott harminc napon bellll — bejegyzés és
kozzététel céljabdl — be kell jelentenia.cégbirosagnak.

4.2. A 4.1. pontban emlitett"kozgytilés  jegyzokonyvét a levezetd elndk és a jegyzokonyv
vezetbje irja ala, amelyet adkozgyiilesen erre megvalasztott két tag alairasaval hitelesit.

5. A szdvetkezet megsziinese
5.1 A lakésszovetKezet megsziinikpha:
a) a lakasszovetkezet Osszes tagjanak feszvételével megtartott kozgyiilés egyhangulag
elhatarozza; hogyyjogutod nelkiibmegsziinik;
b) szervezeti atalakulasthajt végre, a kivalas kivételével,
C)dMacégbirdsag megszimtnek nyilvanitja;
d) @& birosag,felszamolasi eljaras soran megsziinteti;
e) ahatarozott idére alakalt lakasszovetkezet esetén a meghatarozott ido eltelik.

5.2. A legkiscbb kotelezé taglétszam (7) f6) hianya miatt csak akkor van helye a
laké4sszovetkezet megsziintnek nyilvanitisanak, ha a lakasszovetkezet hat honapon beliil nem
jelenti be a cégbirgsagnak a legkisebb taglétszam elérését.

5.3. A lakasszdvetkezet a cégjegyzekbdl vald torléssel sziinik meg.

5.4. Ha a lakésszovetkezet a 5.1. pont a) vagy c) alpontjai alapjan jogutdd nélkiil megsziinik,
végelszamolasnak vagy felszamolasnak van helye. Ennek soran a csddeljaréasrol, a felszamolasi
eljarasrol és a végelszdmolasrol szold kiilon torvény rendelkezéseit kell megfeleléen
alkalmazni.

5.5. Ha a kozgyllés a végelszdmold személyérdl hatirozni nem tud, a végelszamolot a
cégbirosag rendeli ki. A fizetesképtelenség miatti felszamolas meginditasanak kozzététele utan
lakdsszovetkezeti tagsagi viszony nem létesithetd.

5.6. A lakasszovetkezet megsziinése esetén a vagyon a volt tagok és nem tag tulajdonosok
kdz0s tulajdonaba kerl, érdekeltségiik aranyaban. Ez esetben az érdekeltség alatt a volt tagok
és nem tag tulajdonosok lakasainak alapteriiletét kell érteni.



IX. Fejezet

A lakésszovetkezet érdekképviseleti tagsaga

A lakasszovetkezet sajat maga, valamint a lakasszovetkezeti tagok érdekeinek védelme, a
lakdsszovetkezet milkodésének eldsegitése, gazdasagi tevékenységének kozds anyagi
eszkozokkel torténd elémozditasa érdekében tagsagi jogviszonyt létesit a lakasszOvetkezetek
terlileti és orszagos érdekképviseletében, ennek megfelelden tagja a ........................
Szdvetségnek.

X. Fejezet

Zaro rendelkezések, hatalybalépés

1. A 2004. évi CXV. torvényben, illetdleg —
alapszabdlyaban ¢és az alapszabaly felhatal
Szabalyzatdban nem szabalyozott kérdésekb
rendelkezései az iranyadok.

2. A lakasszovetkezet kozgyiilése a lakasszovetkezet modogsitott és egységes szerkezetbe
foglalt alapszabalyat 20xx. . jan lépteti

kdzgyilési je a kozgytilési jegyzOkonyv hitelesitdje

Ellenjegyezte:
Zaradék:



